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บทท่ี 2  

 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 

2.1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 

 บรษิทั ไพร์ม แอเรยี 38 จํากดั ต่อไปในรายงานจะเรยีกว่า “เจา้ของโครงการ” ได้ก่อสรา้งอาคารชุด
พกัอาศยัของโครงการแลว้เสรจ็ บรษิทัฯ ไดข้อจดทะเบยีนทีด่นิโครงการ และอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจา้
พนกังาน ของกรมทีด่นิ เมื่อเจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด
ไดข้อจด ทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดสาํหรบัโครงการ โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ยหลงัจากทีเ่จา้พนักงาน
รบัจดทะเบยีน นิตบิุคคลอาคารชุดแลว้ นิตบิุคคลอาคารชุดได้รบัหน้าทีจ่ดัการและดูแลรกัษาทรพัยส่วนกลาง
ของอาคารชุดต่อไป โดยการบรหิารจดัการโครงการดําเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เรสซเิดนเซส 
38 ซึง่ไดร้บัทราบถงึความรบัผดิชอบในการดําเนินงานดา้นสิง่แวดลอ้มดงักล่าว จงึไดม้อบหมายให้ บรษิทั อี
เกิล้ มารนี (ไทยแลนด)์ จาํกดั เป็นผูด้าํเนินการตรวจสอบการดาํเนินการตามมาตรการฯ และจดัทาํรายงานฯ 
โดยรายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 
2569 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป โดยเนื้อหาในบทนี้จะเป็นการปฏบิตัติามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ซึ่งทาง บรษิทั อเีกิ้ล มารนี (ไทยแลนด์) จํากดั ได้ทําการตรวจประเมิน
พรอ้มทัง้รวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ  

 

2.2 ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 

 ผลการตรวจตดิตามการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการใน
ระยะ ดาํเนินการระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2569 ดงัตารางที ่2.2-1  
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

มาตรการทัว่ไป  
 

   โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ ตามที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38  
ของบรษิัท ไพร์ม แอเรยี 38 จํากดั โครงการตัง้อยู่ที่
ซอยสุขุมวิท 38 ถนน สุขุมวิท แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร โครงการเป็นอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย ขนาดความสงู 40 
ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มจีํานวนห้องชุดพกัอาศยั 216 
ห้อง ดําเนินการบนขนาดที่ดิน 2-0-36 ไร่ จัดทํา
รายงานการฯ โดยบรษิทั มาสเตอร์ฟอร ์กรนี จํากดั ดงั
รายละเอยีดต่อไปนี้  

- โครงการได้แจ้งขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการจากเดิม ชื่อ
โครงการ S38 เปลี่ยนเป็น โครงการ เดอะ เรสซิเดน เซส 38 
และเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการ เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
สูง 36 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุด ทัง้โครงการ
จํานวน 173 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจํานวน 171 หอ้ง 
และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จํานวน 2 หอ้ง) และได้
ขออนุญาตก่อสรา้งโครงการและไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้ง (อ.
5) จากสาํนักการโยธา กรุงเทพมหานคร  
 

- ภ า ค ผ น ว ก  ก - 1 
หลักฐานใบรับรอง
การก่อสร้าง (อ.5) 
หน่วยงานอนุญาต 
 

 1. โครงการตอ้งยดึถอืปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ 
เดอะ เรสซเิดนเซส 38 (เดมิชื่อ S38) ของบรษิทั ไพรม์ 
แอเรยี 38 จํากดั อย่างเคร่งครดั  

 โครงการได้ยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ 
ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการอย่างเคร่งครดั  
 

- - 

 2. โครงการจะตอ้งบนัทกึผลการตดิตามตรวจสอบการ
ดําเนินการหรอืปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามทีเ่สนอไวใ้นรายงานการ  

 โครงการได้บนัทกึผลการตดิตามตรวจสอบการดําเนินการหรอื
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่
เสนอไวใ้นรายงาน และส่ง  

- - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

มาตรการทัว่ไป 
(ต่อ)  
 

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และส่ งผลการ
ดําเนินการมายงัหน่วยงานผู้อนุญาตและสํานักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 
ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และ
มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

 ผลการดําเนินการมายงัหน่วยงานผู้อนุญาต ตามมาตรการที่
กําหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่าง
เคร่งครดั  
 

- - 
 

3. ในกรณีที่โครงการมคีวามจําเป็นต้องเปลี่ยนแปลง
รายละเอยีดโครงการ หรอืมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ 
ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไวใ้นรายงานการว ิ
เคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่ได้รบัความเหน็ชอบไว้
แล้ว ใหโ้ครงการแจ้งใหห้น่วยงานที่มอีํานาจหน้าที่ใน
การ พจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตดําเนินการดงันี้  
   (1) หากหน่วยงานผู้อนุมตัิหรอือนุญาตเห็นว่าการ
เปลี่ยนแปลงดงักล่าวเกิดผลดตี่อสิง่แวดล้อมมากกว่า 
หรือเทียบเท่ามาตรการที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ได้รบัความเห็นชอบ
ไวแ้ล้ว ใหห้น่วยงานผูอ้นุมตัหิรอือนุญาตรบัจดแจ้งให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่กําหนดไว้ใน
กฎหมายนัน้ๆ ต่อไป พร้อมกับให้จัดทําสําเนาการ
เปลีย่นแปลงดงักล่าวขา้งตนทีร่บัจดแจง้ไวแ้จง้ให ้

 โครงการมคีวามจําเป็นต้องเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
ตามที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมที่
ไดร้บัความเหน็ชอบ โดยเปลีย่นการเรยีกชื่อชัน้อาคาร ปรบัการ
ออกแบบและลดขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร ลดจํานวน
หอ้งชุดพกัอาศยั ยกเลกิพืน้ทีข่ายสาํหรบัใชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต์ 5 
คนั (เปลี่ยนเป็นที่จอดรถผู้พกิาร 4 คนั) และปรบัปรุงการใช้
ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร เช่น การเพิม่เตมิสิง่อํานวยความ
สะดวกผูพ้กิาร ทีจ่อดรถดบัเพลงิ และทีจ่อดรถฉุกเฉิน และปรบั
การออกแบบผนัง  Façade เ ป็นต้น  โดยภายหลังการ
เปลี่ยนแปลงอาคารโครงการจะเป็นอาคาร ขนาดความสูง 36 
ชัน้ (ระดบัความสูงอาคารคงเดิม) มสีิง่อํานวยความสะดวกผู้
พิการเพิ่มขึ้น เพิ่มห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 2 ห้อง 
จํานวนห้องชุดรวมลดลง 43 ห้อง และจํานวนที่จอดรถยนต์
ส่วนรวมลดลง 16 คนั  
 

- ภาคผนวก ก-1  
หลักฐานใบรับรอง
การก่อสร้าง (อ.5) 
หน่วยงานอนุญาต  
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

มาตรการทัว่ไป 
(ต่อ)  
 

สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้มเพื่อทราบ  
   (2) หากหน่วยงานอนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว อาจกระทบต่อสาระสําคญัใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้ร ับ
ความเห็นชอบไวแล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรือ
อนุญาตจัดส่งรายงานการ เปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้
สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เพื่อเสนอให้คณะ กรรมการผูช้ํานาญการ
พจิารณารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
(คชก.) ชุดทีเ่กีย่วขอ้ง ใหค้วาม เหน็ชอบประกอบก่อน
ดําเนินการเปลี่ยนแปลงและเมื่อโครงการได้รบัอนุมตัิ
และอนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลง ให้  หน่วยงาน
ผู้อนุมตัิหรอือนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว
ให้สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ 
และสิง่แวดลอ้มเพื่อทราบ  
 

 โดยยงัคงมรีะดบัความสูงอาคาร ขอบเขตอาคาร พื้นที่ว่าง และ
พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิเท่าเดมิ  
   โครงการได้แจ้งให้สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร 
(หน่วยงานที่มอีํานาจหน้าที่ในการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาต
ดําเนินการ) และหน่วยงานดงักล่าวได้รบัจดแจ้งใหเ้ป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขที่กําหนดไวใ้นกฎหมาย ตามมาตรการ
ขอ 3(1) นี้แลว้  
 

  

4. เมื่อเจ้าของโครงการดําเนินโครงการเสร็จสิ้นแล้ว 
และก่อนที่จะมกีารโอนสทิธิใหก้บันิติบุคคล (กรณีที่มี
การโอนสทิธ)ิ เจ้าของโครงการมหีน้าที่ต้องแจ้งให้นิติ
บุคคลผู้รบัโอนทราบถึงสิทธิและหน้าที่ในการปฏิบตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
 

    เจ้าของโครงการได้แจ้งให้นิติบุคคลผู้รบัโอนทราบถึงสทิธิ
และหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดัแลว้  
 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-5 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

มาตรการทัว่ไป 
(ต่อ)  
 

ที่ระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
อย่างเคร่งครดั หากเจ้าของโครงการไม่มหีลกัฐานการ
แจ้งสทิธิและหน้าที่ และหลกัฐานการรบัทราบถงึสทิธิ
และหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือว่าเจ้าของ
โครงการยังต้อง รับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที่ที่
กําหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม ทีร่ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั  
 

    

5. หากไดร้บัการรอ้งเรยีนจากประชาชนว่าไดร้บัความ
เดอืดรอ้นราํคาญจากกจิกรรมการดําเนินโครงการ หรอื 
โครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณสมบัติ 
หรอืชวีติและทรพัย์สนิของประชาชน เจ้าของโครงการ
มหีน้าที่ ในการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดล้อม จะต้องดําเนินการแก้ไขปัญหา
ดังกล่าวโดยไม่ชักช้าและแจ้งหน่วยงานอนุญาต 
สํานักงานนโยบายและ แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบเพื่อหา
แนวทางหรอืมาตรการในการแกไ้ขปัญหาต่อไป  
 

    กรณีได้รบัขอร้องเรียนจากประชาชนจากกิจกรรมดําเนิน
โครงการ นิติบุคคลอาคารชุดหรอืเจ้าของโครงการ  จะปฏิบตัิ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ดําเนินการแกไ้ขปัญหาดงักล่าวโดยไม่ชกัชา้ 
 

- ภาพที ่2.15 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นการขจดัขอ้
รอ้งเรยีน 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-6 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

1. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ      
1.1 สภาพภูมิ
ประเทศ  
 

จดัใหม้กีารดูแลรกัษาพืน้ที่จดัภูมทิศัน์ภายในโครงการ 
และดูแลความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 
ภายในบรเิวณโครงการอยู่เสมอ  

 มกีารดูแลรกัษาพืน้ทีจ่ดัภูมทิศัน์ภายในโครงการ และดูแลความ
สะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยภายในบรเิวณโครงการ  

- ภาพที ่2.1 สภาพ
พืน้ทีโ่ครงการ  

 
1.2 คุณภาพ
อากาศ  
1) ฝุ่นละออง  
 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูน 
ชะลอ ความเรว็แบบโคง้พาราโบล่า ขนาดความกว้าง
ฐาน 2 เมตร สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร 
เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผวิถนน  

 โครงการยงัไม่ไดจ้ดัใหม้ปีายจํากดัความเรว็ไม่เกนิ 30 กม./ชม. 
และสนันูนชะลอความเรว็แบบโคง้พาราโบล่า  

- - 

2. หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครัง้คราว เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
อนัเนื่องมาจากถนน  

 มกีารดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนนภายในโครงการ  - ภาพที ่2.2 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นคุณภาพอากาศ  

 
3. ดูแลรกัษาสภาพถนน ทางเดนิรถ และป้ายจราจรใน
โครงการใหส้ะอาดและมสีภาพดอียู่เสมอ กรณีที่พบว่า
ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรที่มีการชํารุด ให้
ซ่อมแซมหรอืปรบัเปลีย่นใหม่โดยทนัท ี 

 แลรกัษาสภาพถนนและทางเดนิรถในโครงการใหส้ะอาด และมี
สภาพดอียู่เสมอ (ยกเวน้ปายจราจรทีย่งัไม่ได้ดําเนินการ)  

-  

2) มลพษิทาง
อากาศ  
 

1. ติดตัง้ปายตามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ
ลานจอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ  

 โครงการยงัไม่ได้จดัให้มีป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บรเิวณลานจอดรถ  

- - 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถงึการควบคุมการปฏบิตัติามของผูพ้กัอาศยั 

 โครงการจดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน และม ี
รปภ. คอยควบคุมการปฏบิตัติามของผูพ้กัอาศยั 

- ภาพที ่2.2  
 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-7 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

2) มลพษิทาง
อากาศ (ต่อ)  
 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและ
ชะลอตวั บรเิวณหน้าโครงการ ถนนซอยสุขุมวทิ 38 
โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วน 07.00-09.00 น. และ 
17.00-19.00 น. 

 โครงการจดัให้ม ีรปภ. อํานวยความสะดวกบรเิวณ ทางเข้า-
ออก เพื่อป้องกนัรถตดิและชะลอตวับรเิวณหน้าโครงการ  

- การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้น
คุณภาพอากาศ  

 

 4. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาดพืน้ทีร่วม 
1 , 1 3 1 . 5 8  ต า ร า ง เ ม ต ร  ซึ่ ง ส า ม า ร ถ ดู ด ซั บ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ีเ่กดิจากโครงการไดห้มด  

 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อดูดซับ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ีเ่กดิจากโครงการ  

- ภาพที ่2.13 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นพืน้ทีส่เีขยีว 
 5. ดูแลบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการใหม้คีวามสะอาด และเป็น

ระเบยีบเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ  
 มีการดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น

ระเบยีบเรยีบรอ้ย  
-  

1.3 เสยีงและ
ความสัน่สะเทอืน  
 

ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูน
ชะลอ ความเรว็แบบโคง้พาราโบล่า ขนาดความกว้าง
ฐาน 2 เมตร สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร 
และช่วยลดระดบัเสยีงทีเ่กดิจากรถยนต์ลดลงไปดว้ย  

 โครงการยงัไม่ไดจ้ดัใหม้ป้ีายจํากดัความเรว็ไม่เกนิ 30 กม./ชม. 
และสนันูนชะลอความเรว็แบบโคง้พาราโบล่า  

- 
 

- 
 

1.4 คุณภาพน้ํา  
 

1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสีย 1 ชุด ได้แก่ แบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ฝังใต้ดนิ รองรบั
น้ําเสยีได้ 200 ลบ.ม./วนั สามารถบําบดัน้ําเสยีให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิง้จากอาคารประเภท ข ซึง่ 

 โครงการจดัให้มรีะบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ จํานวน 1 
ชุด เป็นระบบบําบดัน้ําเสยีชนิดเติมอากาศ เลี้ยง ตะกอนกลบั 
(Activated Sludge Prosess, AS) ขนาดความสามารถในการ
บําบดัน้ําเสยี 100 ลูกบาศก์เมตร/วนั สอดคลอ้งตามมาตรการ  

- 
 

ภาพที ่2.3 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นคุณภาพน้ํา  
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องคป์ระกอบทาง
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

1.4 คุณภาพน้ํา 
(ต่อ) 
 

กําหนดให้มคี่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. โดยน้ําทิ้งที่
ผ่านการบําบดัจะมคี่า BOD ในน้ําทิง้ไม่เกนิ 20 มก./ล.  

    

 2. ไขมนัส่วนเกนิทีต่กไดจ้ากถงัดกัไขมนั ใหต้กัออกไป
ตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดําไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอย
อื่นๆ เพื่อใหห้น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งนําไปกําจดัต่อไป  

# ไม่มไีขมนัส่วนเกนิที่ต้องดกัจากถงัดกัไขมนั ทัง้นี้ หากมไีขมนั
ส่วนเกินจะตักตากแห้งใส่ถุงตดํารวมกับขยะมูลฝอย อื่นๆ 
เพื่อใหส้าํนักงานเขตคลองเตยนําไปกําจดัต่อไป  

- - 

 3. ก๊าซมีเทนจากการบําบัดน้ําเสียประมาณ 8,311 
ลิตร/วนั ซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยงัพื้นที่สี
เขยีว เพื่อ ทําการบําบดัด้วยวธิ ีBiological Oxidation 
โดยโครงการจดัเตรยีมพื้นที่สเีขยีวเพื่อใช้บําบดัขนาด 
3.5 ตร.ม. ซึ่งสามารถกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้ 
8,400 ลิตร/วัน โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พ ักอาศัย
ภายในโครงการและบรเิวณโดยรอบ  

 โครงการมกีารรวบรวมก๊าซมเีทนจากการบําบดัน้ําเสยีไปบําบดั
ยงัพืน้ทีส่เีขยีว เพื่อบําบดัดว้ยวธิ ีBiological Oxidation  

- ภาพที ่2.13 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นพืน้ทีส่เีขยีว 

 4. ละอองน้ําเสยีที่เกดิขึน้ 0.025 ลบ.ม./วนิาท ีจดัให้มี
การบําบดัโดยกรองดว้ยดนิ มคีวามเรว็ในการไหลผ่าน 
0.04 ลบ.ม./วินาที/ตร.ม. พื้นที่ที่ต้องใช้พื้นที่ในการ
บําบัดไม่น้อยกว่า 0.625 ตร.ม. โดยโครงการได้
จัดเตรียมพื้นที่บําบดัละอองน้ําเสยี 0.90 ตร.ม. (ลึก 
0.40 เมตร) เพยีงพอต่อปรมิาณการเกดิละอองน้ําเสยี
ในแต่ละวนั 

 โครงการมกีารรวบรวมละอองน้ําเสยี (Aerosol) จากการบําบดั
น้ําเสยีไปบําบดัยงัพื้นที่สีเขยีว เพื่อบําบดัด้วยวธิี Biological 
Oxidation 

- ภาพที ่2.13 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นพืน้ทีส่เีขยีว 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 5. น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว ส่วนหนึ่งนําไปใช้รด
ต้นไม้ในบริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและ
ค่าใช้จ่ายแทน การใช้น้ําประปา โดยวางท่อน้ํารไีซเคลิ
รอบพืน้ทีส่เีขยีวและใหน้ํ้าตน้ไมโ้ดยวธิซีมึลงดนิ น้ําทิ้ง
ส่ วนที่ เหลือจะระบายลงสู่ บ่อพักสาธารณะหน้า
โครงการ  

 โครงการมกีารนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วส่วนหนึ่งไปใช้รด
ต้นไมใ้นบรเิวณพื้นที่สเีขยีว โดยวางท่อน้ํารไีซเคลิรอบพื้นที่สี
เขียวและให้น้ําต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ําทิ้งส่ วนที่เหลือจะ
ระบายลงสู่บ่อพกัสาธารณะหน้าโครงการ  

- - 

 6. จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรูค้วามชํานาญดูแลรกัษา 
และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแต่ละชุดให้
ทํางานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

 โครงการมชี่างอาคารคอยดูแลรกัษาและควบคุมระบบบําบดัน้ํา
เสยีใหส้ามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพต่อไป  

- ภาคผนวก ฌ 
เอกสาร ทส 1 2 

 7. ประสานให้สํานักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกนิจากระบบบําบดัน้ําเสยีสําเร็จรูปไปกําจัดเป็น
ประจําทุกจําทุกเดอืน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 มปีระสานใหส้าํนักงานเขต คลองเตยมาสบูตะกอนไปกําจดั - ภาพที ่2.14 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นสบูสิง่ปฏกิูล 
2. ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ      
2.1 นิเวศวทิยา
ทางบก  
 

ดําเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน้ํา และ
คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อย่างเคร่งครดั  

 โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ 
คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษยอย่าง
เคร่งครัด อย่างเคร่งครัด (มาตรการด้านเสียงและความ 
สัน่สะเทอืนยงัไม่ไดด้ําเนินการ)  

 - - 

2.2 นิเวศวทิยา
ทางน้ํา  
 

1. ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการให้
สามารถทํางานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

 โครงการมชี่างอาคารคอยดูแลรกัษาและควบคุมระบบบําบดัน้ํา
เสียให้สามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี ประสิทธิภาพ
ต่อไป 

- ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-10 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

2.2 นิเวศวทิยา
ทางน้ํา (ต่อ) 
 

2.  ดํ า เนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพ อากาศ เสียง และความสัน่สะเทือน 
คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั 

 โครงการยึดหลักปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมตามคุณภาพอากาศ
คุณภาพน้ํา และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด อย่างเคร่งครัด (มาตรการด้านเสียงและความ 
สัน่สะเทอืนยงัไม่ไดด้ําเนินการ) 

- - 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์     
3.1 การใชน้ํ้า 1. จดัใหม้กีารสาํรองน้ําประปาไวส้าํหรบัอุปโภค-

บรโิภค ในถงัเกบ็น้ําใตด้นิ และถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคา 
รวม 428.66 ลบ.ม. ซึง่สามารถสาํรองน้ําใชเ้พื่อการ
อุปโภค-บรโิภคไดอ้ยางนอย 1.82 วนั  

 โครงการมกีารสํารองน้ําประปาไว้สําหรบัอุปโภค-บรโิภคในถงั
เกบ็น้ําใตด้นิและถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาตามมาตรการทีก่ําหนด  

- ภาพที ่2.4 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการใชน้ํ้า  

 
2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปา
ให้อยู่ ในสภาพดี หากพบว่าชํารุดให้ดําเนินการ
ซ่อมแซมทนัท ี 

 โครงการมชี่างอาคารคอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาให้อยู่
ในสภาพด ีและยงัไม่พบการชํารุดเสยีหายจากการใชง้าน  

-  

3. ลา้งถงัสาํรองน้ําใชข้องโครงการ ทุก 6 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาดําเนินการ  

x ยงัไมม่กีารลา้งถงัสาํรองน้ําใชข้องโครงการ ทุก 6 เดอืน  -  

4. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ํ้าอย่างประหยดั  x ไม่มป้ีายหรอืการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ํ้าอย่างประหยดั  อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

 

3.1 การใชน้ํ้า  
การออกแบบ
โครงสรา้งเสาคู่อยู่
ในถงัเกบ็น้ําใตด้นิ 
ซึง่อาจทําใหเ้กดิ
การปนเป้ือนน้ําใน
ถงัเกบ็น้ําได ้

1. ทาวสัดุกนัซมึ ภายในถงัเก็บน้ําได้ดินและเสาที่อยู่
ในถงัเก็บน้ําใต้ดนิ ทัง้ในด้านที่สมัผสักบัน้ํา (Positive 
side) และด้านตรงข้าม (Negative side) ปกปิดรอย
แตกราว และป้องกนัปฏกิริยิาคาร์บอเนชัน่ 

 โครงการทาวสัดุกนัซมึภายในถงัเก็บน้ําใตด้นิและเสาทีอ่ยู่ในถงั
เกบ็น้ําใตด้นิ ทัง้ในดา้นทีส่มัผสักบัน้ํา (Positive side) และดา้น
ตรงขา้ม (Negative side) ตามมาตรการกําหนด 

- - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 2. โครงการออกแบบใหม่ฝาถังเก็บน้ําใต้ดินเพื่อให้
สามารถเขาไปทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารอง โดย
ล้างทําความสะอาดถงัเก็บน้ําสํารอง อย่างน้อยทุก 6 
เดอืน  

 มฝีาถงัเก็บน้ําใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปทําความสะอาดถัง
เกบ็น้ําสาํรอง และจะล้างทําความสะอาดถงัเกบ็น้ํา สาํรองอย่าง
น้อยทุก 6 เดอืน ตามมาตรการกําหนด  

- ภาพที ่2.4 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการใชน้ํ้า  

 
3. โครงการใชส้รีองพืน้และทบัหน้าดว้ยสอีฟ็ีอกซี ่ซึง่มี
ความหนาต่อชัน้สงู มกีารยดึเกาะด ีทนทาน ทนต่อแรง
กระแทกและการขดูขดี และน้ําในถงัเกบ็น้ําใตด้นิจะไม่
มกีารปนเป้ือนและปลอดภยัสาํหรบัการบรโิภค  

 โครงการใช้สรีองพื้นและทบัหนาด้วยสอีฟ็ีอกซี่ ซึ่งมคีวามหนา
ต่อชัน้สูง มกีารยดึเกาะด ีทนทาน ทนต่อแรง กระแทกและการ
ขดูขดี ตามมาตรการกําหนด  

- - 

3.2 การบําบดัน้ํา
เสยี 

1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสีย 1 ชุด ได้แก่ แบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ฝัง่ใต้ดนิ รองรบั
น้ําเสยีได้ 200 ลบ.ม./วนั สามารถบําบดัน้ําเสยีให้ได้
คุณภาพตาม มาตรฐานน้ําทิง้จากอาคารประเภท ข ซึง่
กําหนดให้มคี่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. โดยน้ําทิ้งที่
ผ่านการบําบดัจะมคี่า BOD ในน้ําทิง้ไม่เกนิ 20 มก./ล.  

 โครงการมีระบบบําบัดน้ําเสีย แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน 
(AAS) เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหล็กฝัง่ใต้ดิน รองรบัน้ํา เสยีได้ 
200 ลบ.ม./วนั สามารถบําบดัน้ําเสยีใหน้ํ้าทิ้งทีผ่่านการบําบดัมี
ค่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล.  

- ภ า พ ที่  2 . 3  ก า ร
ปฏิบตัิตามมาตรการ
ดา้นคุณภาพน้ํา  
ภาคผนวก ค ผลการ
ต ร ว จ วัด คุ ณ ภ า พ
สิง่แวดลอ้ม 

2. ไขมนัส่วนเกนิทีด่กัไดจ้ากถงัดกัไขมนั ใหต้กัออกไป
ตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดําไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอย
อื่นๆ เพื่อใหห้น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งนําไปกําจดัต่อไป  

x ไม่มไีขมนัส่วนเกนิที่ต้องตกัจากถงัดกัไขมนั ทัง้นี้ หากมไีขมนั
ส่วนเกนิจะตกัตากแหง้ใส่ถุงดํารวมกบัขยะมลูฝอย อื่นๆ เพื่อให้
สาํนักงานเขตคลองเตยนําไปกําจดัต่อไป  

- - 

3. ก๊าซมีเทนจากการบําบัดน้ําเสียประมาณ 8,311 
ลิตร/วนั ซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยงัพื้นที่สี
เขยีว เพื่อ ทําการบําบดัด้วยวธิ ีBiological Oxidation 
โดยโครงการจดัเตรยีมพืน้ทีส่เีขยีวเพื่อใชบ้ําบดัขนาด 

 โครงการมกีารรวบรวมก๊าซมเีทนจากการบําบดัน้ําเสยีไปบําบดั
ยงัพืน้ทีส่เีขยีว เพื่อบําบดัดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

- - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.2 การบําบดัน้ํา
เสยี(ต่อ) 

3.5 ตร.ม. ซึ่งสามารถกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้ 
8,400 ลิตร/วัน โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พ ักอาศัย 
ภายในโครงการและบรเิวณโดยรอบ  

    

4. ละอองน้ําเสยีที่เกดิขึน้ 0.025 ลบ.ม./วนิาท ีจดัให้มี
การบําบดัโดยกรองดว้ยดนิ มคีวามเรว็ในการไหลผ่าน 
0.04 ลบ.ม./วินาที/ตร.ม. พื้นที่ต้องใช้พื้นที่ในการ
บําบัดไม่น้อยกว่า 0.625 ตร.ม. โดยโครงการได้
จัดเตรียมพื้นที่บําบดัละอองน้ําเสยี 0.90 ตร.ม. (ลึก 
0.40 เมตร) เพยีงพอต่อปรมิาณการเกดิละอองน้ําเสยี
ในแต่ละวนั  

 โครงการมกีารรวบรวมละอองน้ําเสยี (Aerosol) จากการบําบดั
น้ําเสยีไปบําบดัยงัพื้นที่สีเขยีว เพื่อบําบดัด้วยวธิี Biological 
Oxidation  

- - 

5. น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว ส่วนหนึ่งนําไปใช้รด
ต้นไม้ในบริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและ
ค่าใช้จ่ายแทนการใช้น้ําประปา โดยวางท่อน้ํารไีซเคลิ
รอบพืน้ทีส่เีขยีวและใหน้ํ้าตน้ไมโ้ดยวธิซีมึลงดนิ น้ําทิ้ง
ส่ วนที่ เหลือจะระบายลงสู่บ่อพักสาธารณะหน้า
โครงการ  

 โครงการมกีารนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วส่วนหนึ่งไปใช้รด
ต้นไมใ้นบรเิวณพื้นที่สเีขยีว โดยวางท่อน้ํารไีซเคลิรอบพื้นที่สี
เขียวและให้น้ําต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ําทิ้งส่วนที่เหลือจะ
ระบายลงสู่บ่อพกัสาธารณะหน้าโครงการ  

- - 

6. จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรูค้วามชํานาญดูแลรกัษา 
และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแต่ละชุดให้
ทํางานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

 โครงการมชี่างอาคารคอยดูแลรกัษาและควบคุมระบบบําบดัน้ํา
เสยีใหส้ามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพต่อไป  

- ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 
7. ประสานให้สํานักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกนิจากระบบบําบดัน้ําเสยีสําเร็จรูปไปกําจัดเป็น
ประจําทุกเดอืนตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 มกีารประสานใหส้าํนักงานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนไปกําจดั - ภาพที ่2.14 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นสบูสิง่ปฏกิูล 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 8. จดัไหเ้จ้าหน้าทีต่รวจสอบท่อระบายก๊าซมเีทนที่เขา้
สู่บ่อดนิใหอ้ยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ  

 โครงการมชี่างอาคารคอยตรวจสอบท่อระบายก๊าซมเีทนที่เข้าสู่
บ่อดนิใหอ้ยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ  

- - 

9. ติดป้ายระบุ “บ่อบําบัดชีวภาพ" เพื่อป้องกันผู้ไม่
เกีย่วขอ้ง  

x ไม่มป้ีายระบุ “บ่อบําบดัชวีภาพ”  อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

 

      
3.2 การบําบัดน้ํา
เ สี ย  ใ น ร ะ ย ะ
ดําเนินการ จะตอ้ง
มีการบํารุงร ักษา 
ห รื อ ซ่ อ ม แ ซ ม
ร ะ บบบํ าบัด น้ํ า
เสยี และจะต้องใช้
พื้ น ที่ บ ริ เ ว ณ ที่
จ อ ด ร ถ ย น ต์
บางส่วน  
 

1. จดัเตรยีมแผนการบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบ
บําบดัน้ําเสยีล่วงหน้า โดยระบุวนัและเวลาที่จะทํางาน
อย่าง ชดัเจน และจดัใหม้กีารบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซม 
ในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปทํางาน  

 โครงการมกีารบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี  - ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 

2. ประชาสมัพนัธ์เพื่อแจ้งกําหนดการบํารุงรกัษาหรอื
ซ่อมแซมระบบบําบัดน้ําเสียล่วงหน้า ให้ผู้พกัอาศัย
ไดร้บั ทราบอย่างทัว่ถงึ  

 โครงการมกีารบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี  - ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 
3. จัดวางป้ายแจ้งกําหนดการทํางานล่วงหน้า ที่
บรเิวณจุดจอดรถยนต์ทีจ่ะมกีารกัน้บรเิวณพืน้ทีท่ํางาน  

 โครงการมกีารบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี - ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 
4. ในระหว่างการทํางานจดัใหม้กีารกัน้บรเิวณพื้นที่ที่
เกี่ยวข้องกับการซ่อมบํารุงรกัษาระบบบําบัดน้ําเสยี 
และดําเนินการภายในขอบเขตทีว่างไวอ้ย่างเคร่งครดั 

 โครงการมกีารบํารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี  - ภาพที ่2.3  การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นคุณภาพน้ํา 
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3.3 การระบายน้ํา  
 

1. ออกแบบให้มีท่อระบายน้ําฝนรอบบริเวณอาคาร 
ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 ม. ความลาดชนั 1:200  

 โครงการมที่อระบายน้ําฝนรอบบรเิวณอาคาร ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.3 ม. ความลาดชนั 1:200  

  
ภาพที ่2.6 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการระบายน้ํา 

2. การหน่วงน้ําทัง้หมดในบ่อหน่วงน้ํา ขนาด 210.80 
ลบ.ม. เพื่อช่วยชะลอน้ําไวก่อนระบายลงสู่ บ่อพักน้ํา 
สาธารณะบริเวณรมิทางสาธารณะหน้าโครงการ ซึ่ง
เพยีงพอต่อปรมิาณน้ําที่ต้องหน่วงไว้ 201.48 ลบ.ม. 
(150 นาท)ี  

 โครงการมีบอ่หน่วงน้ําไว้ภายในโครงการ ซึ่งเพียงพอต่อ
ปรมิาณน้ําที่ต้องหน่วงไว ้150 นาท ีเพื่อช่วยชะลอน้ําไว ้ก่อน
ระบายลงสู่บ่อพกัน้ําสาธารณะบริเวณริมทางสาธารณะหน้า
โครงการ  

- 

3. การระบายน้ําออกนอกโครงการจะควบคุมอตัราการ
ระบายน้ําออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน้ําที่มอีตัรา
การ สบูน้ํา 1.69 ลบ.ม./นาท ีจํานวน 2 เครื่อง (ทํางาน 
1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) ซึ่งน้อยกว่าอตัราการไหล
นองก่อน พฒันาโครงการ (2.22 ลบ.ม./นาท)ี ซึ่งจะไม่
ส่งผลกระทบต่อภายนอกโครงการ  

 โครงการได้ควบคุมอตัราการระบายน้ําออกนอกโครงการด้วย
เครื่องสูบน้ําที่มอีตัราการสบูน้ําน้อยกว่าอตัราการไหลนองก่อน
พฒันาโครงการ ตามมาตรการกําหนด  

- 

4. หมัน่ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้ําเป็น
ประจําทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดนิ ในท่อระบายน้ําและบ่อพกัที่เป็นสาเหตุให้
เกดิการอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา  

 โครงการมคีนสวนคอยตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้ํา 
เพื่อไม่ใหเ้กดิสะสมของตะกอนดนิในท่อระบายน้ํา-บ่อพกั และ
เป็นสาเหตุใหเ้กดิการอุดตนั  

- 

3.4 การจดัการมลู
ฝอย  
 

1. จดัถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร แบบมฝีาปิด
มดิชิด พร้อมสวมถุงดํารองรบัไวใ้นทุกขัน้ที่มหีอ้งพกั 
และจดัใหม้พีนักงานทําความสะอาดจดัเกบ็มลูฝอย  

 โครงการมถีงัรองรบัมลูฝอยขนาด 100 ลติร แบบมฝีาปิดมดิชดิ 
พร้อมสวมถุงรองรบัไว้ในห้องพกัมูลฝอยประจําชัน้ ทุกชัน้ที่มี
หอ้งพกั 

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

 

ภาพที ่ 2.7   การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการจดัการมลู

ฝอย 
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3.4 การจดัการมลู
ฝอย (ต่อ) 
 

จากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นําไปรวมที่
ห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอย สนง.เขต
คลองเตย มาจดัเกบ็ต่อไป  

    
 
 
 
ภาพที ่2.7 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการจดัการมลู
ฝอย 

2. จดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย ขนาด 100 ล. จํานวน 1 ถงั 
ตัง้ไวใ้นหอ้งพกัขยะประจําชัน้ มพีนักงานจดัเกบ็วนัละ 
1 ครัง้ นําไปไว้ยังถังขยะอันตรายขนาด 240 ล. 
จํานวน 4 ถงั ที่ตัง้อยูภายในห้องพกัขยะรวม เพื่อให้
สาํนักงานเขตมาเกบ็ไปกําจดัทุกวนั  

 โครงการมถีงัขยะอนัตราย ขนาด 100 ล. จํานวน 1 ถงั ตัง้ไวใ้น
หอ้งพกัขยะประจําชัน้  

- 
 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือ
น้ําหนักมากเกนิไป โดยบรรจุปรมิาณมูลฝอยประมาณ 
3 ใน 4 ของถุง  

  - 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยงัหอ้งพกัมูล
ฝอยของโครงการต้องมดัปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกนั
มลูฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย  

  - 

5. จดัใหม่หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 16.34 ตร.
ม. จะสามารถรองรบัปริมาณได้ 24.51 ลบ.ม. (คิด
ความสงู ในการกองเกบ็ที ่1.5 เมตร) หรอืคดิเป็น 6.75 
วนั กรณีทีร่ถเกบ็ขยะจากไม่สามารถมาเกบ็ขยะได้ 

 มหีอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการตามมาตรการกําหนด - 
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.4 การจดัการมลู
ฝอย (ต่อ) 
 

6. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอย่าง
สมํ่าเสมอสปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพื่อป้องกนัการเพาะตัว
ของเชือ้โรค  

 โครงการมีแม่บ้านทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง
สมํ่าเสมอ เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค  

- - 

7. หอ้งพกัมลูฝอยจะตอ้งมปีระตูปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนั
กลิน่รบกวนผูอ้ยู่อาศยัและชุมชนบรเิวณใกลเ้คยีง โดย
เปิดประตูเฉพาะช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอยเท่านัน้  

 หอ้งพกัมลูฝอยมปีระตูปิดมดิชดิ  - ภาพที ่2.7  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านการ
จดัการมลูฝอย 

8. บริเวณพื้นห้องพกัมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อ
รวบรวมน้ําจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บําบดัน้ําเสยี  

 มที่อรวบรวมน้ําจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยเขา้สู่ระบบบําบดัน้ํา
เสยี  

-  

9. จดัให้มแีม่บ้านคอยดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณ
หอ้งพกัมลูฝอยและชัน้และหอ้งพกัมลูฝอยรวม  

 โครงการมแีม่บ้านคอยดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณห้องพกั
มลูฝอยแต่ละชัน้และหอ้งพกัมลูฝอยรวม  

-  

10. จัดให้มีพนักงานขนยายมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยมายงัรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออํานวยความสะดวก
ในการเกบ็ขนมลูฝอยใหก้บัโครงการ  

  - - 

11. กนัที่ให้จอดรถที่ใกล้กบัห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อ
เป็นทีจ่อดรถเกบ็ขนมลูฝอยสาํนักงานเขตคลองเตย  

 กันที่ไวสําหรับจอดรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขต
คลองเตย  

- - 

12. ควบคุมพนักงานไม่ใหนํ้ามูลฝอยมากองไวร้อการ
เกบ็ขน  

  - - 

13. ประสานงานสํานักงานเขตคลองเตย ใหม้าเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสมํ่าเสมอทุกวนัโดยไม่มีการ
ตกคา้ง 

 โครงการประสานงานสํานักงานเขตคลองเตย ใหม้าเกบ็มลูฝอย
จากโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-17 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 14. ประสานกบัรา้นซื้อของเก่าบรเิวณใกล้เคยีงใหเ้ขา้
มารบัซื้อมลูฝอยทีส่ามารถนํากลบัมาใชไ้ดอ้กีโดยตรง 

 มมีลูฝอยทีส่ามารถนํากลบัมาใซไ้ด ้ในปรมิาณทีม่ากพอ - - 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า - -  - - 
3.6 การป้องกนั
อคัคภียั 

1. จดัใหม้รีะบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลงิไหมด้งันี้  
   - แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั (FCP) ทํา
หน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่ง สญัญาณตรวจรบั 
เมื่ออุปกรณ์ชุด แจง้เหตุเริม่ทํางาน จะส่งสญัญาณไป
ยงัแผงควบคุมเพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ เพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณ
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคารอุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมตั ิ
ไดแ้ก่  
   1) เครื่องตรวจจบัควนั ตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิจาก
การเผาไหม ้ทัง้ชนิดทีม่องเหน็ดว้ยตาเปล่าและทีไ่ม่
สามารถ มองเหน็ดว้ยตาเปล่า  
   2) เครื่องตรวจจบัความรอ้น เป็นแบบ Fix Temp 
ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะทํางาน โดยจะ
กําหนด ความรอ้นไวท้ี ่200 องศาฟาเรนไฮต์  
   - ปุ่ มกดแจ้งสญัญาณอคัคภียั อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ย
มอื เป็นอุปกรณ์ทีใ่ชแ้จง้เหตุโดยคนทีพ่บเหน็
เหตุการณ์  
   - อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุ เป็นสญัญาณ
แบบครึง่ (Alarm Bell) สาํหรบัแจง้เหตุใหม้กีารอพยพ 

 โครงการจดัให้มรีะบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยมี
อุปกรณ์ในระบบได้แก แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(FCP) เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น อุปกรณ์
แจง้เหตุอคัคภียั แบบแจง้เหตุดว้ยมอื อุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณ
แจง้เหตุ ตามมาตรการกําหนด 

- ภาพที ่2.9  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านการ
ป้ อ งกัน แล ะ เ ตือน
อคัคภียั 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.6 การป้องกนั
อคัคภียั(ต่อ) 

2. จดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัดงันี้  
   - จดัใหม้กีารสํารองน้ําเพื่อใช้ดบัเพลงิ ในถงัเก็บน้ํา
ชัน้ใต้ดินโดยมปีรมิาตรเก็บกบัน้ํารวม 241.46 ลบ.ม. 
สามารถสาํรองน้ําได ้67 นาท ี 
   - ออกแบบใหม่ท่อยนืจากถงัเก็บน้ําชัน้ใต้ดนิ 3 แห่ง 
ดงันัน้ต้องมปีรมิาณการจ่ายน้ําไม่น้อยกว่า 60 ลิตร/
วนิาท ีทัง้นี้โครงการออกแบบใหเ้ครื่องสบูน้ําอตัราการ
จ่ายน้ํา 1,000 แกลลอน/นาที หรือ 63 ลิตร/วินาที 
(มากกว่า 60 ลิตร/วินาที) โดยมีปริมาณน้ําสํารอง 
สําหรบัดบัเพลิงในถงัเก็บน้ําชัน้ใต้ดิน 241.46 ลบ.ม. 
สามารถสาํรองน้ําได ้67 นาท ีซึง่ไม่น้อยกว่า 30 นาท ี 
   - ระบบจ่ายน้ําดบัเพลงิโครงการออกแบบใหม้รีะบุบ
จ่ายน้ําดบัเพลงิ 2 ส่วน คอื  
   ส่วนที่ 1 จ่ายน้ําดับเพลิงให้กับชัน้ 1 ถึง ชัน้ 21 
(Low Zone) ใช้เครื่องสูบน้ําอตัราการจ่ายน้ํา 1,000 
แกลลอน/นาท ีหรอื 63 ลติร/นาท ีจายน้ําใหก้บัท่อยนื 
3 ชุด ความดนั 175 PSI ความสงู (Head) 120 เมตร  
   ส่วนที่ 2 จ่ายน้ําดับเพลิงให้กับชัน้ 22 ถึง ชัน้ 38 
(High Zone) ไซเครื่องสูบน้ําอตัราการจ่ายน้ํา 1,000 
แกลลอน/นาท ีหรอื 63 ลติร/นาท ีจ่ายน้ําใหก้บัท่อยนื 
2 ชุด ความดนั 270 PSI ความสงู (Head) 183 เมตร 

 โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียั และการสาํรองน้ํา เพื่อใช้
ดับเพลิงในถังเก็บน้ําชัน้ใต้ดิน โดยระบบป้องกันอัคคีภัย
ประกอบด้วย หวัรบัน้ําดับเพลิง (FDC) ท่อยืนระบบจ่ายน้ํา
ดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (FHC) หัวกระจายน้ํา
อตัโนมตั ิ(Sprinkler) 

- ภาพที ่2.9  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการ ด้านการ
ป้ อ งกัน แล ะ เ ตือน
อคัคภียั 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.6 การป้องกนั
อคัคภียั(ต่อ) 

   โดยระบบท่อจ่ายน้ําดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจาก
ท่อจ่ายน้ําดีของอาคาร และเป็นระบบท่อยืนร่วม
ระหว่างการจ่ายน้ําให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ําอัตโนมตัิ 
(Sprinkler)  
   - ท่อยนืทีต่ดิตัง้ภายในอาคารเป็นท่อยนืประเภทที ่3 
ตามมาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีด
น้ําดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ซึง่ประกอบดว้ย  
   - ชุดสายฉีดนําดบัเพลงิ ขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต  
   - ชุดสายฉีดน้ําดบัเพลงิขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 100 ฟุต  
   - ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื แบบผงเคมแีหง้ 15 ปอนด ์ 
   - หวัรบัน้ําดับเพลิง ติดตัง้บริเวณด้านหน้าอาคาร 
โดยมหีวัรบัน้ํา 3 หวั  
   1. หวัรบัน้ําดับเพลิงต่อเขาระบบจายน้ําดับเพลิง 
Low Zone 1 ชุด หวัรบัน้ํา 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทัง้ 3  
ทาง ผ่านท่อขนาด 150 มม.  
   2. หวัรบัน้ําดับเพลิงต่อเข้าระบบจ่ายน้ําดับเพลิง 
High Zone 1 ชุด หวัรบัน้ํา 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทัง้ 3 
ทาง ผ่านท่อขนาด 150 มม. 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ
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แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.6 การป้องกนั
อคัคภียั(ต่อ) 

3. หวัรบัน้ําดบัเพลิงต่อเขาถังเก็บน้ําชัน้ใต้ดิน 1 ชุด 
หวัรบัน้ํา 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทัง้ 2 ทาง ผ่านท่อ
ขนาด 100 มม. เขา้สู่ถงัเกบ็น้ําชัน้ใตด้นิ 

    

3. บนัไดหนีไฟ  
   - จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ 3 แห่ง ไดแ้ก่ ST-01 และ ST-
02 ใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ 1 ถงึชัน้หลงัคาหอ้งเครื่อง และ 
ST-03 ใหบ้รกิารตัง้แต่งชัน้ 1 ถงึ ชัน้ 10 (ชัน้จอดรถ) 
ทําดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ มคีวามกวา้งตามที่
กฎหมายกําหนด  
   - บนัไดหนีไฟ สามารถลําเลยีงคนออกสู่ภายนอก
อาคารไดภ้ายในเวลา 24 นาท ี 
   - บนัไดหนีไฟมผีนังกนัไฟโดยรอบ และมกีารตดิตัง้
ไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉินบรเิวณผนังชานพกับนัได  
   - ติดตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้
ชดัเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้าํว่า “Exit ทางออก” 
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตวัอกัษรสงูไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร และมีไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทัง้ภาวะ ปกตแิละภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะตดิตัง้
ไว้ที่บรเิวณทางเข้า-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และ
ทางเดนิ 

 โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ 3 แห่ง ได้แก่ ST-01 ST-02 และ 
ST-03 มผีนังกนัไฟโดยรอบ และมกีารติดตัง้ไฟฟ้า ส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได ป้ายบอกทางหนีไฟเป็น
สญัลกัษณ์การหนีไฟ และป้ายบอกทางออกใช้คําว่า “Exit” และ
ป้ายสามารถเห็นเด่นชัดตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติและภาวะ
ฉุกเฉิน โดยป้ายติดตัง้ไวท้ี่บรเิวณทาง เข้า-ออก บนัไดหนีไฟ 
โถงลฟิต์ และทางเดนิ 

- ภาพที ่2.9  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านการ
ป้ อ งกัน แล ะ เตือน
อคัคภียั 
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.6 การป้องกนั
อคัคภียั(ต่อ) 

   - ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 ม. 
ความสูง 2.0 ม. ทําด้วยวสัดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 
ชัว่โมง และเป็นบานเปิดชนิดเปิดไดส้องทาง 

    

 4. จดัใหม้จีุดรวมพล  
   จุดรวมพลของโครงการไดก้ําหนดไว ้1 แห่ง คอื 
บรเิวณพืน้ทีห่น้าโครงการ 307 ตร.ม. สามารถรองรบั
จํานวนคน ได ้1,228 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึง่
เพยีงพอตอ่ผูพ้กัอาศยัและพนักงาน และในโครงการ
จํานวน 1,104 คน คดิเป็นสดัส่วนเท่ากบั 0.28 ตร.ม./
คน ทัง้นี้ จะตอ้งดูแลสภาพพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณทีต่ ัง้จุด
รวมพลใหส้ะอาดสวยงาม ม ีความสมบูรณ์ สามารถใช้
งานเพื่อพกัผ่อนและเป็นจุดรวมพลไดต้ลอดเวลาดงันี้  
   - เกบ็กวาดขยะ กิง่กา้นและใบไมใ้หเ้รยีบรอ้ยทุกวนั  
   - ตัดแต่งกิ่งกานและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อย
ตลอดเวลา 

 โครงการมจีุดรวมพลเบือ้งตน้ภายในโครงการ 1 แห่ง บรเิวณ
พืน้ทีห่น้าโครงการ โดยมแีม่บา้นและคนสวนดูแลสภาพพืน้ทีส่ ี
เขยีวบรเิวณทีต่ ัง้จุดรวมพลใหส้ะอาดสวยงาม มคีวามสมบูรณ์ 
สามารถใชง้านเพื่อพกัผอ่นและเป็นจุดรวมพลได ้ 
 

- ภาพที ่2.9  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านการ
ป้ อ งกัน แล ะ เ ตือน
อคัคภียั 

 5. ลานหนีไฟทางอากาศ  
   โครงการได้จดัใหม้ลีานหนีไฟทางอากาศบรเิวณชัน้
หลงัคา ความสงู 137.33 เมตร พืน้ทีข่นาด 10 เมตร x 
10 เมตร เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศโดยวธิกีารโรยตวัจากเฮลคิอปเตอรม์ายงัลาน 

 โครงการมลีานหนีไฟทางอากาศบรเิวณชัน้หลงัคา พืน้ทีข่นาด 
10 เมตร x 10 เมตร เป็นทีโ่ล่งและว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟ
ทางอากาศโดยวธิกีารโรยตวัจากเฮลคิอปเตอรม์ายงัลานหนีไฟ
ดงักล่าวเพื่อลําเลยีงผูป้ระสบภยั และมบีนัไดหนีไฟใหบ้รกิาร
จนถงึชัน้หลงัคา  
 

-  
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.6 การป้องกนั
อคัคภียั(ต่อ) 

หนีไฟดงักล่าวเพือ่ลําเลยีงผูป้ระสบภยั และมบีนัไดหนี
ไฟใหบ้รกิารจนถงึชัน้หลงัคา  

    

6. ลฟิต์ดบัเพลงิ  
โครงการจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิ 1 แห่ง โดยสามารถใช้
งานไดต้ลอดเวลาและจอดไดทุ้กชัน้ มรีะบบไฟฟ้า
สาํรองเมื่อ เกดิเหตุเพลงิไหมห้รอืเกดิไฟฟ้าดบัได ้ 

 โครงการจัดให้มลีิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง โดยสามารถใช้งานได้
ตลอดเวลาและจอดได้ทุกชัน้ มรีะบบไฟฟ้าสํารองเมื่อเกิดเหตุ
เพลงิไหมห้รอืเกดิไฟฟ้าดบัได ้ 

- ภาพที ่2.9  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านการ
ป้ อ งกัน แล ะ เ ตือน
อคัคภียั 

7. จดัใหก้ารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั
ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหาย
หรอืใชก้ารไม่ไดใ้หร้บีดําเนินการแกไ้ขทนัท ี 

 โครงการมีช่างอาคารคอยตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อคัคภียัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ  

-  

8. จดัอบรมและซอ้มการอพยพ  
จดัใหอ้บรมและซกัซอ้มแผนการอพยพคนกรณีเพลงิ
ไหมอ้ย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานงานกบัสถานี
ดบัเพลงิคลองเตย ใหม้าจดัอบรมและซกัซอ้มแผน
อพยพหนีไฟ  

 มกีารอบรมและซกัซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ โดย
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิง คลองเตย ให้มาจดัอบรมและ
ซกัซ้อมแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
ต่อไป  

- ภาคผนวก ช หนังสอื
รบัรองซอ้มดบัเพลงิ 

3.7 ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ทีใ่ชร้ะบายอากาศใหส้ามารถ
ใชง้านไดอ้ยู่เสมอ โดยจะตรวจสอบชอ่งเปิดต่างๆ มใิห้
มสีิง่ กดีขวางกัน้  

 โครงการมชี่างอาคารคอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ และตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ 
ไม่ใหม้สีิง่กดีขวางกัน้  

- ภาพที ่2.10  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านระบบ
ป รั บ อ า ก า ศ แ ล ะ
ระบายอากาศ 

2. ตดิตัง้ป้ายหา้มคดิเครื่องยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณที่
จอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ  

x ยงัไม่ได้ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่
จอดรถ 

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 
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องคป์ระกอบทาง
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.7 ระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

3. จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาดพืน้ทีร่วม 
1,131.58 ตร.ม.  

 โครงการจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ 1,131.37 ตร.ม. 
ตามที่แจ้งใหห้น่วยงานที่มอีํานาจหน้าที่ในการ พจิารณาอนุมตัิ
หรอือนุญาตดําเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1)  

พืน้ทีส่เีขยีวรวม
ลดลง แต่สดัส่วน
พืน้ทีส่เีขยีวตอ่ผู้
พกัอาศยัเพิม่มาก

ขึน้ 

ภาพที ่2.13 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ

ดา้นพืน้ทีส่เีขยีว 

4. จดัให้มรีะบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ โดยบนัไดหนี
ไฟ ST-01 และ ST-02 แต่ละแห่งต้องมอีตัราการอดั
อากาศไม่น้อยกว่า 22,600 ลบ.ฟุต/นาท ีซึ่งโครงการ
ออกแบบให้มีพดัลมอัดอากาศแต่ละแห่ง จํานวน 2 
เครื่อง ตดิตัง้ที่ชัน้ 11 และชัน้ 38 ขนาด 11,200 และ 
11,400 ลบ.ฟุต/นาท ีตามลําดบั รวม 22,600 ลบ.ฟุต/ 
นาท ี(ไม่น้อยกว่า 22,600 ลบ.ฟุต/นาท)ี  

 โครงการมรีะบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ ST-01 และ ST-02 ตาม
มาตรการกําาหนด  

- ภาพที ่2.10  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านระบบ
ป รั บ อ า ก า ศ แ ล ะ
ระบายอากาศ 

5. จดัใหม้รีะบบอดัอากาศลฟิต์ดบัเพลงิ โถงหอ้งลฟิต์ 
ซึ่งต้องมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 26,400 ลบ.
ฟุต/นาที โครงการออกแบบให้มีพัดลมอัดอากาศ 
จํานวน 2 เครื่อง ตดิตัง้ที่ชัน้ 11 และชัน้ 38 โดยแต่ละ
เครื่องขนาด 13,350 ลบ.ฟุต/นาที รวม 26,700 ลบ.
ฟุต/นาท ี(ไม่น้อยกว่า 26,400 ลบ.ฟุต/นาท)ี  

 โครงการมรีะบบอดัอากาศลฟิต์ดบัเพลงิ ตามมาตรการกําหนด  -  

3.8 การจราจร  
 

1. จดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออก โครงการ
ไม่ให้ เกิดการกีดขวางการจราจรด้านหน้าโครงการ 
โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และ
รวดเรว็ 

 โครงการม ีรปภ. คอยอํานวยความสะดวกใหแ้ก่ลูกบ้าน ในการ
เขา้-ออกโครงการ 

- ภาพที ่2.11  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
ม า ต ร ก า ร ด้ า น
การจราจร  
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 
 

2. จดัทําสติ๊กเกอร/บตัรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พกัอาศัยในโครงการ เพื่อให้
สะดวก ในการตรวจสอบ และรวดเรว็ในการผ่านเข้า-
ออกโครงการ ไม่เกดิการกดีขวางการจราจร  

x ยังไม่มีสติ๊กเกอร์ /บัตรอนุญาตผ่านเข้า -ออกโครงการติด
ดา้นหน้ารถของลูกบา้น  

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 

3. จัดทําลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบพื้นทางให้
ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขบัขี่ และ
จดัทํา สญัลกัษณจราจรบรเิวณทางขึน้-ลงระหว่างชัน้
จอดรถเพื่อความสะดวกและปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั  

  โครงการได้จัดทําลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบพื้นทางให้
ชดัเจน  

- ภาพที ่2.11  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
ม า ต ร ก า ร ด้ า น
การจราจร 

4. ติดตัง้ปายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้า -ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้ชัด พร้อมติดตัง้
สัญญาณไฟ กระพริบ เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้ข ับขี่
ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการสามารถมองเห็นได้
ชดัเจน  

  โครงการตดิตัง้ป้ายชื่อโครงการและลูกศรทางเขา้-ออกโครงการ
ทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดั  

-  

5. ตดิตัง้กระจกโคง้จราจร บรเิวณทางโคง้และทางแยก 
เช่นบรเิวณทางโคง้มุมอาคาร หรอืทางขึ้น-ลงขัน้จอด
รถ เป็นตน เพื่อให้ผู้ขบัขี่มองเห็นรถที่วิง่สวนทางได้
ง่ายขึน้  

 มกีารตดิตัง้กระจกโคง้จราจร  - - 

6. ติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณของทางเข้า-ออก
โครงการ ใหส้ามารถมองเหน็รถทีเ่ขา้และออกโครงการ
ไดอ้ย่างชดัเจนในช่วงเวลากลางคนื 

 โครงการติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก
โครงการ ใหส้ามารถมองเหน็รถที่เขา้และออกโครงการได้อย่าง
ชดัเจน 

- - 
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สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.8 การจราจร 
(ต่อ) 
 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกดิความคล่องตวัในการเดนิรถ และ
ไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ  

 โครงการม ีรปภ. คอยตรวจตราและหา้มไม่ให้มกีารจอดรถกีด
ขวางบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ  

- ภาพที ่2.11  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
ม า ต ร ก า ร ด้ า น
การจราจร  
 

8. จดัให้มทีี่จอดรถส่วนกลาง 211 คนั และพื้นที่ขาย 
สาํหรบัใชเ้ป็นทีจ่อดรถ 5 คนั  

 โครงการมทีี่จอดรถยนต์ 195 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถปกติ 191 
คนั และที่จอดรถผู้พิการ 4 คนั ตามที่แจ้งให้หน่วย งานที่มี
อํานาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมตัิหรืออนุญาตดําเนินการ 
ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1)  

ทีจ่อดรถยนต์
ลดลง และมทีีจ่อด
รถผูพ้กิารฯ 
เพิม่ขึน้  

 

 

9. ใชร้ะบบทีจ่อดรถเป็นแบบอสิระ สามารถเขาจอดได้ 
เมื่อมีที่ว่าง ซึ่งจะทําให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายใน
โครงการเพิม่มากขึน้กว่าแบบกําหนดทีจ่อดรถประจํา  

 โครงการใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้
เมื่อมทีีว่่าง ตามมาตรการกําหนด  

-  

10. ผูท้ี่มาตดิต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เจ้าหน้าที่
รกัษาความปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวใหโ้ดย
ใหจ้อดไดไ้ม่เกนิ 2 ชม. หลงัจากนัน้ใหเ้สยีค่าทีจ่อดรถ  

 โครงการม ีรปภ. คอยตรวจตราและแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให ้
Visitor หรอืผู้ที่มาตดิต่อลูกบ้าน โดยให้จอดได้ไม่ เกิน 2 ชม. 
โดยปัจจุบนัยงัไม่ม ีVisitor จอดเกนิเวลาและเสยีค่าทีจ่อดรถแต่
อย่างใด  

-  

11. หา้มไม่ใหร้ถจากภายนอกทีไ่ม่ใช่ของผูพ้กัอาศยัใน
โครงการเขา้มาจอดคา้งคนืภายในโครงการ  

 โครงการม ีรปภ. คอยตรวจตราและหา้มไม่ใหร้ถจากภายนอกที่
ไม่ใช่ของลูกบา้น เขา้มาจอดคา้งคนื  

-  

3.9 การใชท้ีด่นิ  
 

1.  การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการเพื่อการ
ดําเนินการอาคารชุดพกัอาศยั เป็นกิจการที่สามารถ
ดําเนินการได้โดยไม่จดัอยู่ในข้อหา้มการใช้ประโยชน์
ทีด่นิตามทีก่ําหนดทัง้ 29 ประเภท 

 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการเพื่อการดําเนินการอาคารชุด
พกัอาศยั 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-26 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.9 การใชท้ีด่นิ  
(ต่อ) 

2. ที่ดินของโครงการมเีนื้อที่ดินรวม 2-0-36 ไร่ หรอื 
3,344 ตร.ม. การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ กรณีทีไ่ม่ไดจ้ดัใหม้ี
พืน้ทีร่บัน้ําสามารถมพีืน้ทีอ่าคารรวมได ้26,752 ตร.ม. 
โครงการไดอ้อกแบบใหม้พีืน้ทีอ่าคารที่ใชค้ดิอตัราส่วน
ที่ดิน 29,985.69 ตร.ม. หรือเพิ่มขึ้นจากเกณฑ์ 
3,233.69 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละที่ เพิ่มขึ้น 12.09 
(เพิ่มขึ้นไม่เกินร้อยละ 20) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ 8.97:1 (ไม่เกนิ 9.6:1) โดยตอ้ง
จัดให้มีพื้นที่ร ับน้ําไม่น้อยกว่า 161.72 ลบ.ม. ซึ่ง
โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีร่บัน้ํา 210.80 ลบ.ม.  

 โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอตัราส่วนที่ดิน 
29,670.68 ตร.ม. คดิเป็น FAR Bonus ที่เพิม่ขึ้น 10.91 (ไม่
เกินร้อยละ 20) คดิเป็นอตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดนิ 
(FAR) เท่ากบั 8.87:1 (ไม่เกนิ 9.6:1) ตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานที่
มอีํานาจหน้าที่ในการพจิารณาอนุมตัิหรอือนุญาตดําเนินการ 
ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1)  

พืน้ทีอ่าคารลดลง 
FAR ลดลง 
FAR Bonus 

ลดลง 

- 

3. อตัราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) เท่ากบั
รอ้ยละ 6.27 ซึ่งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4 ตามขอ้บงัคบัผงั
เมอืง รวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556)  

 โครงการมอีตัราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) เท่ากับ
รอ้ยละ 6.33 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4) ตามที่แจ้งใหห้น่วยงานทีม่ี
อํานาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมตัิหรืออนุญาตดําเนินการ 
ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1)  

OSR เพิม่ขึน้ - 

4. อัตราส่วนพื้นที่น้ําซึมผ่านได้ของโครงการเท่ากบั
ร้อยละ 51.06 ของพื้นที่ว่างตามเกณฑ์ ข้อบังคบัผงั
เมอืงรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (อตัราส่วนของ
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4) ซึ่ง
มากกว่าขอ้กํา หนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 กําหนดให้มพีื้นที่น้ําซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ 
ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 

 โครงการมอีตัราส่วนพื้นที่น้ําซึมผ่านได้ของโครงการ เท่ากับ
รอ้ยละ 51.62 ของพื้นที่ว่างตามเกณฑ์ (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 
ของพื้นที่ว่าง) ตามที่แจ้งให้หน่วยงานที่มอีํานาจหน้าที่ในการ
พิจารณาอนุมตัิหรืออนุญาตดําเนินการ ตามมาตรการฯ ข้อ 
3(1)  

พืน้ทีน้ํ่าซมึผ่านได้
เพิม่ขึน้ 

- 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-27 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 5. ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ ร้อยละ 
56.02 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30) เป็นไปตามขอ้บญัญัติ 
กรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ขอ้ 52 (1)  

 โครงการมทีีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมของโครงการรอ้ยละ 56.02 
(ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30)  

-  

3.10 พืน้ทีส่เีขยีว  
 

ตรวจสอบพชืพนัธุ์ให้มสีภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไวใ้น
รายงาน หากพบว่ามกีารตายจะดําเนินการซ่อมแซม
ชดเชยตน้เดมิ  
 

 โครงการมีคนสวนคอยตรวจสอบพชืพนัธุ์ให้มสีภาพสมบูรณ์ 
หากพบว่ามกีารตายจะดําเนินการซ่อมแซมชดเชยตน้เดมิ  

- ภาพที ่2.13  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านพื้นที่สี
เขยีว  

3.11 การใช้ไฟฟ้า
และการอนุรักษ์
พลงังาน  

1. มาตรการโดยเจา้ของโครงการ  
   - ตดิตัง้อุปกรณ์เดนิสายไฟฟ้า รวมถงึสายสญัญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ใหเ้ป็นไปด้วยความเรยีบร้อย
ถูกตอ้งตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  
   - ตดิตัง้อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพกั แบบประหยดั
พลงังานและมอีายุใชง้านยาวนาน เช่น หลอดประหยดั
ไฟ เป็นตน้   
   - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง และ
สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอตามคู่มอืของผูผ้ลติ  
   - จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ 1,131.58 ตร.
ม. ทัง้นี้เพื่อช่วยลดปรมิาณความรอ้นทีส่ะสมของพืน้ที่
ที่ เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ ตัวอาคารใน
ช่วงเวลากลางคนื  

 โครงการมกีารตดิตัง้อุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า และสายสญัญาณ
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ติดตัง้
อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพกัแบบประหยดัพลงังาน (LED) มี
ช่างอาคารตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้า สํารองและ
สายไฟฟ้าตามคู่มอืของผู้ผลิต มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ
เพื่อช่วยลดความร้อนที่สะสมบนคอนกรตี และจะถ่ายเทสู่ตัว
อาคาร ใช้กระจกในห้องพกัเพื่อเป็นช่องรบัแสงจากธรรมชาติ 
และจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตมิากทีสุ่ด เพื่อลด
การใชพ้ลงังานใหแ้สงสว่างและเครื่องปรบัอากาศตามมาตรการ
กําหนด 

- ภาพที ่2.8  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านไฟฟ้า
แ ล ะ ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลงังาน  
 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.11 การใชไ้ฟฟ้า
และการอนุรกัษ์
พลงังาน (ต่อ) 

   - ตดิตัง้ระบบไฟฟ้าในพืน้ทีส่เีขยีวและทางเดนิเป็น 
2 ระบบ เพื่อปิดไฟฟ้าบางบรเิวณทีไ่ม่จําเป็นในเวลา
ดกึ โดยเปิดเฉพาะไฟฟ้าบรเิวณทางเดนิไวใ้หแ้ก่ผูพ้กั
อาศยั  
   - จดัใหม้กีารประชาสมัพนัธว์ธิกีารประหยดัพลงังาน 
อาท ิจดัทําแผ่นพบั ป้ายแสดงวธิกีารประหยดัพลงังาน 
เป็นตน้  
   - ใชก้ระจกในหอ้งพกัเพื่อเป็นชอ่งรบัแสงจาก
ธรรมชาตโิดยเลอืกใชก้ระจกเขยีวตดัแสงทีม่คีุณสมบตัิ
ในการดูดซบั พลงังานความรอ้นตํ่า และมกีารสะทอ้น
แสงน้อย  
   - ออกแบบตวัอาคารใหม้พีืน้ทีเ่ปิดรบัแสงสว่างจาก
ภายนอกและจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิี
ธรรมชาตมิาก ทีสุ่ด เพื่อลดการใชพ้ลงังานใหแ้สงสว่าง 
และเครื่องปรบัอากาศ  
   - เลอืกใชอุ้ปกรณ์/เครื่องใชไ้ฟฟ้าแบบประหยดั
พลงังานไฟฟ้า โดยเฉพาะเครื่องปรบัอากาศทีม่คี่า
สมัประสทิธิ ์การทํางาน (COP) หรอือตัราส่วน
ประสทิธภิาพพลงังาน (EER) สงู และสอดคลอ้งกบัค่า
การออกแบบและลกัษณะใชง้าน  
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3.11 การใชไ้ฟฟ้า
และการอนุรกัษ์
พลงังาน (ต่อ) 

   - เลอืกใชอุ้ปกรณ์ใหแ้สงสว่างชนิดประหยดัพลงังาน
แบบ LED โดยเลอืกใชห้ลอดไฟทีม่วีตัต์ตํ่า ทุกพืน้ทีใ่น 
โครงการ  
   - เลอืกใช้โคมไฟแบบมแีผ่นสะท้อน เพื่อช่วยใหแ้สง
สว่างจากหลอดไฟกระจายไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 

    

2. มาตรการโดยเจา้ของโครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัให้
ปฏบิตั ิ 
   - ประชาสมัพนัธว์ธิปีระหยดัพลงังานสาํหรบัผูพ้กั
อาศยั โดยจดัทําคู่มอืการประหยดัพลงังานแจกใหผู้พ้กั
อาศยัทุกหอ้ง  
   - รณรงคใ์หผู้อ้ยู่อาศยัใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั  
   - ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัควรปรบัระดบั
อุณหภูมภิายในหอ้งใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 
องศาเซลเซยีส และ รณรงคใ์หม้กีารใชไ้ฟฟ้าอย่าง
ประหยดั  
   - ประชาสมัพนัธ์ใหผู้้พกัอาศยัในโครงการทําความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน 
คอยล์เย็น ตัว กรองอากาศ และครีบระบายอากาศ
ไม่ใหม้ฝีุ่ นเกาะหนามากเกนิไป เพื่อเป็นการประหยดั
พลงังานไฟฟ้า 

 มีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยดั โดยจัดทํา
คู่มอืการประหยดัพลงังานแจกใหผู้พ้กัอาศยัทุกหอ้ง รวมถงึการ
ประชาสมัพนัธเ์รื่องการใชแ้ละล้างเครื่องปรบัอากาศ 

- - 
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คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

4. คุณดาคุณภาพชวีติ     
4.1 สภาพ
เศรษฐกจิ และ
สงัคม  
 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการเข้าพบประชาชน
โดยรอบ เพื่อสอบถามปัญหาที่เกดิจากโครงการอย่าง
น้อยเดือน ละ 1 ครัง้ และติดตัง้กล่องรับฟังความ
คิดเห็น/ข้อร้องเรียนที่บริเวณป้อมยามด้านหน้า
โครงการ เพื่อนําปัญหาต่างๆ ขอ้คดิเหน็/ขอ้รอ้งเรยีน
มาแก้ไขโดยทันที ทัง้ ในระยะก่อสร้างและระยะ
ดําเนินการก่อนจดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุดในช่วงที่ย ัง
ไม่ไดก้่อตัง้นิตบิุคคลอาคารชุด  

x โครงการยงัไม่ไดเ้ขาพบประชาชนโดยรอบ เพื่อสอบถามปัญหา
ทีเ่กดิจากโครงการ อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ และตดิตัง้กล่อง
รบัฟังความคดิเหน็/ขอ้รอ้งเรยีนทีบ่รเิวณป้อมยามดา้นหน้า
โครงการ ตามมาตรการกําหนด  
 

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 

2. จดัให้มกีารดูแลและสนับสนุนกิจกรรมชุมชน เพื่อ
ลดผลกระทบและทศันคตทิี่ไม่ดตี่อโครงการและทําให้
เกดิการอยู่ร่วมกนัในชุมชนอย่างยัง่ยนื เพื่อคงไวซ้ึง่วถิี
ชวีติ การประกอบอาชพีและความสะดวกการเดนิทาง 
และจดักิจกรรมร่วมกบัชุมชน เช่น กิจกรรมตกับาตร
วนัสาํคญัทางพุทธศาสนา และกจิกรรมวนัเดก็ เป็นต้น 
โดยบริษัทจะ จัดงบประมาณเพื่อสนับสนุนกิจกรรม
ต่างๆ และดําเนินการจนกระทัง่จดัตัง้นิตบิุคคลอาคาร
ชุดแลว้เสรจ็  

x โครงการยงัไม่ไดจ้ดักจิกรรม CSR  
 

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 

3. จดัให้มกีารปลูกต้นไม้รอบบรเิวณภายในโครงการ 
เพื่อความสวยงาม และทศันียภาพทีด่ขีองผูพ้กัอาศยั 

 โครงการมกีารปลูกตน้ไมร้อบบรเิวณภายในโครงการ เพื่อ
ความสวยงาม และทศันียภาพทีด่ขีองลูกบ้านและผู ้ 

- ภาพที ่2.13  
มาตรการดานพื้นที่สี
เขยีว 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

4.1 สภาพ
เศรษฐกจิ และ
สงัคม (ต่อ) 
 

และอาคารขา้งเคยีง และจดัใหม้กีารดูแลรกัษาอย่าง
สมํ่าเสมอ  

 พักอาศัยข้างเคียง และจัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาอย่าง
สมํ่าเสมอ  

  

4. จดัใหม้กีารตดิตัง้ ระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 
ภายในอาคาร ทัง้บรเิวณทางเขา้-ออกลฟิต์และบนัได  

 โครงการมกีารติดตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายใน
อาคาร ทัง้บรเิวณทางเขา้-ออกลฟิต์ และบนัได  

- ภาพที ่2.11  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดาน
การจราจร 

5. ตดิตัง้ระบบ Key card เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กั
อาศยั  

 โครงการมกีารตดิตัง้ระบบ Key card เพื่อความปลอดภยัของผู้
พกัอาศยั 

- - 

4.2 สาธารณสุข  - - - - - 
4.3 สุขภาพ       
1. สุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดนิ
หายใจ  

1. ฉีดลา้งทําความสะอาดถนนและทางวิง่ภายใน
โครงการอย่างสมํ่าเสมอ  

 โครงการมแีม่บ้านคอยฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิง่
ภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ  

- ภาพที ่2.1  
สภาพพืน้ทีโ่ครงการ 

2. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เซน ป้าย
จํากดัความเรว็ สนันูนชะลอความเรว็แบบโคง้พาราโบ
ล่า ความกวา้งฐาน 2 เมตร สงูจากพืน้ถนนโครงการ 
0.075 เมตร เพื่อลดความเรว็ไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจาย
ฝุ่นบนผวิถนน  

 ยงัไม่ได้ติดตัง้ป้ายจํากัดความเร็ว และสนันูนชะลอความเร็ว
แบบโคง้พาราโบล่า  

-  - 

3. ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิง้ไว ้บรเิวณทีจ่อดรถ
ภายในโครงการใหเ้หน็ไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ  

 ยงัไม่ไดต้ดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิง้ไวบ้รเิวณทีจ่อดรถ  - - 

4. จดัทําป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจน 
และไม่ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขีท่ําใหม้กีาร  

 โครงการมสีญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทางใหช้ดัเจนแลว้ แต่ยงัไม่มี
ป้ายและสญัลกัษณ์จราจร 

- ภาพที ่2.11  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้น
การจราจร  
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คุณค่าต่างๆ 
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ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 เคลื่อนตวัของรถภายในโครงการและบรเิวณทางเข้า-
ออกโครงการทําไดอ้ย่างสะดวก และไม่ตดิขดั  

    

5. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซบัมลพษิ
ทีเ่กดิจากยานพาหนะทีเ่ขา้-ออกโครงการ  

  โครงการมพีื้นที่สเีขยีวที่ช่วยลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง
และช่วยดูดขบัมลพษิทีเ่กดิจากรถทีส่ญัจรเขา้-ออกโครงการ  

- ภาพที ่2.2  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
ม า ต ร ก า ร ด้ า น
คุณภาพอากาศ 

2.โรคระบบ
ทางเดนิหายใจ
จากระบบปรบั
อากาศ  

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มสีิง่
กดีขวางการระบายอากาศ  

  โครงการมชี่างอาคารคอยตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคาร ไม่ใหม้สีิง่กดีขวางการระบายอากาศ  

- ภาพที ่2.10  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านระบบ
ป รั บ อ า ก า ศ แ ล ะ
ระบายอากาศ 

2. ระบบเครื่องปรบัอากาศในพืน้ทีส่ว่นกลางของ
อาคารนิตบิุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหม้กีารล้างแผ่น
กรองอากาศ ของเครื่องปรบัอากาศ อย่างน้อยเดอืนละ 
1 ครัง้ และลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเตม็ระบบเป็น
ประจําสมํ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดอืน เพื่อป้องกนัการเป็น
แหล่งสะสมของเชือ้โรค  

 มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ และล้าง
เครื่องปรบัอากาศแบบเตม็ระบบ  

-  - 

3. ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก
อย่างน้อย เดอืนละ 1 ครัง้ โดยใช้น้ําฉีดแรงๆ บรเิวณ
ด้านหลงั เพื่อให้ฝุ่ นและสิง่สกปรกหลุดออก และในแต่
ละปีใหล้า้งเครื่องปรบัอากาศแบบเตม็ระบบ ซึง่จะช่วย 

 มีการประชาสัมพันธ์ให้ลูกบ้าน ล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกั 

-  - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 ขจัดเอาฝุ่ นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วน
ต่างๆ ของเครื่องปรบัอากาศ  

    

3.โรคผวิหนัง 
(จากถงัเกบ็น้ําใช)้  
 

1. กําหนดให้มกีารทําความสะอาดถงัเก็บน้ําเพื่อล้าง
ตะกอนสนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนังหรอืซอก
มุม ของถงัที่น้ําไม่มกีารหมุนเวยีน ซึ่งจะปิดทําความ
สะอาดครัง้ละถงัเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ํา
ของผูพ้กัอาศยัโดยมคีวามถีก่ารล้างทําความสะอาด ปี
ละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ครัง้)  

x ยงัไมม่กีารลา้งทําความสะอาดถงัเกบ็น้ํา  - - 

2. ออกแบบถังเก็บน้ําใต้ดินให้มีฝาถึง 2 ฝาถัง เพื่อ
อํานวยความสะดวกในการทําความสะอาดและดูแล
รกัษา  

 ถงัเกบ็น้ําใตด้นิมฝีาถงึ 2 ฝา/ถงั เพื่ออํานวยความสะดวกในการ
ทําความสะอาดและดูแลรกัษา  

- ภาพที ่2.4  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้นการใช้
น้ํา  

3. ทาเคลอืบผวิคอนกรตีที่สมัผสักบัน้ําด้วยสาร Non-
Toxic (Chemicrete E) เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของ
ถงัเกบ็น้ํา  

 ทาเคลือบผวิคอนกรตีที่สมัผสักบัน้ํา เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน
ของถงัเกบ็น้ํา  

- - 

4.โรคผวิหนัง 
(จากระบบบําบดั
น้ําเสยี)  
 

1. จดัใหม้รีะบบบําบดัน้ําเสยีแบบเตมิอากาศ ออกแบบ
ให้รองรบัน้ําเสยีได้อย่างเพยีงพอ และสามารถบําบดั
น้ําเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข ซึ่งกําหนดให้มคี่า BOD ในน้ําทิ้ง ไม่เกิน 
30 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนน
สาธารณะ 

 โครงการมีระบบบําบัดน้ําเสีย แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน 
(AAS) เป็นถังคอนกรตีเสริมเหล็กฝัง่ใต้ดินรองรบัน้ํา เสียได้ 
200 ลบ.ม./วนั สามารถบําบดัน้ําเสยีใหน้ํ้าทิ้งทีผ่่านการบําบดัมี
ค่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล.  

- ภาพที ่2.3  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้น
คุณภาพน้ํา  
ภาคผนวก ค  
ผลการตรวจวดั
คุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู ้ความชํานาญดูแลรกัษา 
และควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ  

 โครงการมชี่างอาคารคอยดูแลรกัษาและควบคุมระบบบําบดัน้ํา
เสยีใหส้ามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพต่อไป  

- ภาพที ่2.3  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้น
คุณภาพน้ํา 

3. นําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ํา
ต้นไม ้โดยออกแบบระบบรดน้ําต้นไมใ้หเ้ป็นระบบซมึ
ดนิ เพื่อป้องกนัไม่ใหม้ผีูท้ีไ่ปสมัผสักบัน้ําทิง้โดยตรง  

 โครงการมกีารนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วส่วนหนึ่งไปใช้รด
ต้นไมใ้นบรเิวณพื้นที่สเีขยีว โดยวางท่อน้ํารไีซเคลิรอบพื้นที่สี
เขียวและให้น้ําต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ําทิ้งส่ วนที่เหลือจะ
ระบายลงสู่บ่อพกัสาธารณะหน้าโครงการ  

-  

5.โรคผวิหนัง 
(จากระบบระบาย
น้ํา)  

ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้ําเป็นประจํา
ทุกเดือน เพื่อป้องกนัมิใหส้ะสมตะกอนดินในบ่อพกัที่
เป็นสา เหตุให้เกิดการอุดตนั ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน้ํา  

 โครงการมคีนสวนคอยตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้ํา 
เพื่อไม่ใหเ้กดิสะสมของตะกอนดนิในท่อระบาย น้ํา-บ่อพกั และ
เป็นสาเหตุใหเ้กดิการอุดตนั  

- ภาพที ่2.6 การ
ปฏบิตัติามมาตรการ
ดา้นการระบายน้ํา 

6.โรคจากสตัว
พาหนะนําโรค 

1. จดัใหม้กีารทําลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะนําโรค 
เช่น การกําจัดลูกน้ํายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่
โครงการ  

 โครงการมแีม่บ้านคอยกําจัดและทําลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์
พาหะนําโรค เช่น การกําจดัลูกน้ํายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่
โครงการ โดยไม่ปล่อยใหม้ภีาชนะน้ําขงั  

- - 

2. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทิ้งทัง้ภายใน 
และภายนอกอาคาร  

 โครงการมตีะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทิ้ง ทัง้ภายในและ
ภายนอกอาคาร  

- - 

3. ทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งไม่ใหม้เีศษอาหารคา้งหรอื
อุดตนั  

 โครงการมีแม่บ้านคอยทําความสะอาดทอน้ําทิ้ง ไม่ ให้มีเศษ
อาหารคา้งหรอือุดตนั  

- - 

4. ประสานสาํนักงานเขตคลองเตย มากําจดัสตัวท์ี่เป็น
พาหะนําโรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง 
เป็นตน้ 

 ยงัไม่ได้ประสานสํานักงานเขตคลองเตย มากําจดัสตัว์ที่เป็น
พาหะนําโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจดัยุงเป็นตน้ 

อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 
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องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

6.โรคจากสตัว
พาหนะนําโรค
(ต่อ) 

5. จดัใหม้ถีงัมูลฝอยทีม่ฝีาปิดไว้ ตัง้ภายในหอ้งพกัมลู
ฝอยประจําชัน้ และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร  

 ถงัมูลฝอยที่มฝีาปิดมดิชดิ ตัง้ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ 
และหอ้งพกัมลูฝอยรวม  

- ภาพที ่2.7  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้นการ
จดัการมลูฝอย 

6. หอ้งพกัมลูฝอยตอ้งปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงทีม่กีาร
ขนมูลฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุ์
สตัว ์ 

 หอ้งพกัมลูฝอยตอ้งปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงที่มกีารขนมูลฝอย
เท่านัน้  

-  

7. ทําความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรค
ทุกครัง้  

 โครงการมแีม่บา้นคอยตรวจตราทําความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย
รวมและมลูฝอยประจําชัน้ดว้ยยาฆ่าเชือ้โรค  

-  

8. จดัใหม้พีนักงานดูแลความสะอาดบรเิวณทางเดนิใน
อาคาร  

 โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลความสะอาดบริเวณทางเดินใน
อาคาร  

-  

9. ประสานสํานักงานเขตคลองเตย สําหรบัจดัเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มมีูลฝอย
ตกคา้ง  

 มกีารเกบ็ขนมลูฝอย  - - 

2. สุขภาพจติ 1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมมีาตรการควบคุมการอยู่
อาศยัและใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั  

 โครงการมีการกําหนดระเบียบด้านการอยู่อาศัยร่วมกัน ให้
ลูกบา้นปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั  

- ภาคผนวก ซ 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่
พกัผ่อนหย่อนใจ ทําใหเ้กดิความผ่อนคลาย  

 โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจ ทําใหเ้กดิความผ่อนคลาย  

- ภาพที ่2.13  
มาตรการดา้นพืน้ทีส่ ี
เขยีว 

3. ดูแลสภาพพื้นทีส่เีขยีวของโครงการใหส้วยงามและ
มคีวามสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 โครงการมคีนสวนคอยดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้
สวยงามและมคีวามสมบูรณ์ 

- - 
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 4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยั 
และพนักงานมใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็  
 

 โครงการม ีรปภ. คอยตรวจตราและควบคุมดูแลการใช้
ประโยชน์อาคารของลูกบา้น ไม่ใหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตีอ่ผู้
พบเหน็  
 

  

4.4 สระว่ายน้ํา      
1. คุณภาพน้ําใน
สระว่ายน้ํา  
 

1. จดัใหม้อีุปกรณ์ เครื่องมอืสาํหรบัใชท้ําความสะอาด
สระว่ายน้ําโดยเฉพาะไวป้ระจําสระว่ายน้ํา เช่น 
เครื่องดูดตะกอน เป็นตน้  

 โครงการจดัให้มอีุปกรณ์ เครื่องมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาด
สระว่ายน้ําโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ํา ได้แก่ แปลงขัด
กระเบือ้ง ทีช่อ้นใบไม ้และเครื่องดูดตะกอน  

 ภาพที ่2.5  
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านสระ
ว่ายน้ํา 

2. จดัใหม้อี่างล้างมอืบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา  
 

 มอี่างลา้งมอืบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา    

3. จดัใหม้หีอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ ตูเ้กบ็สิง่ของ ทีว่างหรอื
เกบ็รองเทา้ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร  

 มหีอ้งน้ํา ชัน้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัลูกบ้าน
ทีม่าใชบ้รกิาร  

  

4. จดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูท้ีม่าใชบ้รกิาร
ตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ําใหม้องเหน็ชดัเจน อาทเิช่น  
   - ตอ้งสวมชุดว่ายน้ําทีส่ะอาด  
   - ตอ้งชําระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้  
   - หา้มนําสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน้ํา  
   - หา้มปัสสาวะ บว้นน้ําลาย หรอืสัง่น้ํามกูลงในน้ํา  
   - หา้มนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรอืขวดแกว้เขา้ 
ภายในพืน้ทีส่ระว่ายน้ํา  
   - เดก็อายุตํ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมผีูป้กครองหรอืผู้
ฝึกสอนดูแล  
- ป้ายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ํา  

 มป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูท้ีม่าใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระ
ว่ายน้ํา  

  

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-37 
 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

1. คุณภาพน้ําใน
สระว่ายน้ํา (ต่อ) 
 

   - พยายามอย่ากลืนหรือหายใจให้น้ําเขาทางจมูก 
ปากและห ูซึง่จะลดโอกาสการไดร้บัเชือ้โรคต่างๆ ได ้ 
    - ไม่ปล่อยสิง่คดัหลัง่ เช่น น้ํามูก และน้ําลาย ลงใน
สระว่ายน้ํา เพื่อลดโอกาสการนําเชือ้โรคลงสู่สระน้ํา  
   -  ผู้ที่ เ ป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู
น้ําหนวก อุจจาระร่วง หรอืโรคตดิต่ออื่นๆ ห้ามลงสระ
ว่ายน้ํา  
 

    

5. จดัใหม้หีอ้งน้ําและหอ้งสว้มบรเิวณสระว่ายน้ําอย่าง
เพยีงพอ  

 มหีอ้งน้ําและหอ้งสวมบรเิวณสระว่ายน้ําอย่างเพยีงพอ  - ภาพที ่2.5  
มาตรการด้านสระ
ว่ายน้ํา 

6. ขดัถูทําความสะอาดพืน้สระ และบรเิวณรอบๆ เป็น
ระยะ  

 มแีม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาดสระว่ายน้ํา  -  

7. ถา้เหน็ความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรอืเมอืกจบัพื้น 
ใหท้ําความสะอาดทนัท ี 

 มแีม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาดสระว่ายน้ํา  -  

2. โครงสรา้งและ
ความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน้ํา  

1. โครงสรา้งสระว่ายน้ําเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็น้ําซมึ
ไม่ได้พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความ
สะอาดไดง่้าย  

 โครงสร้างสระว่ายน้ําเป็นคอนกรตีเสรมิเหล็ก น้ําซึมไม่ได้พื้น
และผนังเรยีบ อยู่ในสภาพดแีละทําความสะอาดได้ง่าย  

-  

2. กําหนดจุดบรเิวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรอืหลุดนัน้
ให้เป็นจุดอนัตราย แสดงตําแหน่งพื้นที่นัน้ให้ชัดเจน 
เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และหา้มว่ายน้ําเขา้ไปบรเิวณนัน้ 

# ไม่มกีระเบือ้งแตก รา้ว หลุด หรอืจุดอนัตราย -  
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 3. ตดิประกาศแจ้งเตอืนจุดอนัตราย ใหผู้ม้าใช้บรกิาร
สระว่ายน้ําทราบ เช่น บรเิวณบอร์ดประกาศหน้าห้อง
แต่งตวั เป็นตน้  

# ไม่มจีุดอนัตราย    

3. ความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน้ํา 

1. โครงสรา้งสระว่ายน้ําเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ น้ําซมึ
ไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความ
สะอาดไดง่้าย  

  โครงสรางสระว่ายน้ําเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ น้ําซมึไม่ได้ พื้น
และผนังเรยีบ อยู่ในสภาพดแีละทําความสะอาดได้ง่าย  

 ภาพที ่2.5  
มาตรการดา้นสระ
ว่ายน้ํา 

2. จดัให้มรีางระบายน้ํามนัมฝีาปิด แขง็แรง ทําความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพด ีและไม่มน้ํีาล้นออกจากราง  

  มรีางระบายน้ําล้น มฝีาปิด แขง็แรง ทําความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพด ีและไม่มน้ํีาลน้ออกจากราง  

  

3. จดัใหม้ป้ีายบอกความลกึของสระว่ายน้ําในใหอ้ยู่ใน
สภาพด ีและสามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน  

 ได้ติดตัง้ป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ําสําหรบัเด็กเล็กและ
ผูใ้หญ่  

  

4. จดัทําพืน้ทางเดนิรอบสระใหม้ลีกัษณะเป็นผวิหยาบ 
หรอืเป็นพืน้หนิลา้ง  

 พืน้ทางเดนิรอบสระมลีกัษณะเป็นผวิหยาบ ไม่ลื่น   ภาพที ่2.5  
มาตรการดา้นสระ
ว่ายน้ํา 

5. จัดใหม่แถบกันลื่นไว้บรเิวณบนัไดสําหรบัขึ้นจาก
สระว่ายน้ํา หรอืทางขึน้ลงต่างระดบัในบรเิวณสระว่าย
น้ํา  

x ไม่มแีถบกนัลื่นไว้บรเิวณบนัไดสําหรบัขึน้จากสระว่ายน้ํา หรอื
ทางขึน้ลงต่างระดบัในบรเิวณสระว่ายน้ํา  

พื้นทางเดินรอบสระ
มีลักษณะ เ ป็น ผิว
หยาบไม่ลื่น 

 

6. ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์หา้มวิง่เล่นรอบสระว่ายน้ํา   มกีฎระเบยีบการใชส้ระว่ายน้ํา ตดิไวบ้รเิวณสระว่ายน้ํา    
7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภยัประจําสระ (Life 
guard) อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู้ที่มีความ
ชํานาญใน การว่ายน้ํา และผ่านการอบรมการช่วยชวีติ
คนจมน้ํา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่
ประจําสระว่ายน้ํา ตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

x ไม่ไดจ้ดัใหม่ Life guard ทีผ่่านการอบรมการช่วยชวีติคนจมน้ํา
และอยู่ประจําสระว่ายน้ํา 

มีเจ้าหน้าที่ประจํา
พื้ น ที่ ส ร ะ ว่ า ย น้ํ า  
เ พื่ อ ค อ ย
ควบคุมดูแล และให้
ความช่วยเหลือใน
กรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3. ความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน้ํา 
(ต่อ) 

8. กําหนดใหม้ผีูดู้แลมาด้วย กรณีที่นําเดก็อายุตํ่ากว่า 
10 ปี หรอืทีย่งัว่ายน้ําไม่เป็น และผูส้งูอายุทีไ่ม่สามารถ
ดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระว่ายน้ํา  

 มกีฎระเบยีบการใชส้ระว่ายน้ํา ตดิตัง้ไวบ้รเิวณสระว่ายน้ํา  - ภาพที ่2.5 
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านสระ
ว่ายน้ํา 

9. กําหนดให้มเีจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายน้ํา เพื่อ
ควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน  

 มเีจา้หน้าทีป่ระจําพืน้ทีส่ระว่ายน้ํา เพื่อคอยควบคุมดูแล และให้
ความช่วยเหลอืในกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน  

-  

10. จดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจําสระว่ายน้ํา เช่น โฟ
มช่วยชวีติ ห่วงชูชพี ไม่ช่วยชวีติและชุดปฐมพยาบาล
ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจํา
สระว่ายน้ําและอยู่ในบรเิวณที่ใกลท้ีสุ่ด  

 มอีุปกรณ์ช่วยชวีติประจําสระว่ายน้ํา ไดแ้ก่ โฟมช่วยชวีติ ห่วงชู
ชีพ ไม่ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล แต่ยังไม่ได้ติดตัง้ไว้
บรเิวณสระว่ายน้ํา  

 - ภาพที ่2.5 
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านสระ
ว่ายน้ํา 

11. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานที่
สําคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตํารวจเพื่อขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดงักล่าวไวใ้นที่
เหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยู่เสมอ  

 ปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉิน 1669 พร้อมเครื่อง
กระตุกหวัใจไฟฟ้า (AED) ประจําสระว่ายน้ํา  

- ภาพที ่2.5 
ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการด้านสระ
ว่ายน้ํา 

12. จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ํา ทัง้
ไฟฟ้าส่องสว่างรมิทางเดินรอบสระว่ายน้ํา และไฟฟ้า
ส่องสว่างภายในสระว่ายน้ํา เพื่อความปลอดภัยของ
ผูใ้ชบ้รกิาร  

 มแีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ํา ทัง้ไฟฟ้าส่องสว่างรมิ
ทางเดนิรอบสระว่ายน้ํา และไฟฟ้าส่องสว่างภายในสระว่ายน้ํา  

-  

13. ติดตัง้ป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ําสําหรบัเด็ก
เลก็ และผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 

x ตดิตัง้ป้ายแสดงเขตพืน้ทีส่ระว่ายน้ําสาํหรบัเดก็เลก็และผูใ้หญ่ อยู่ระหว่าง
ดําเนินการ 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-40 
 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 14. หากพบสระว่ายน้ํา และอุปกรณ์ตา่งๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ชํารุดเสยีหายใหซ้่อมแซมหรอืปรบัปรุง
ทนัท ี 
 

# ยงัไม่พบสระว่ายน้ําและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไมส่มบูรณ์
หรอืชํารุดเสยีหาย  
 

- - 

15. แจ้งใหผู้ใ้ชบ้รกิารทราบตําแหน่งตดิตัง้อุปกรณ์
ช่วยชวีติ  
 

 โครงการไดต้ดิตัง้อุปกรณ์ช่วยชวีติ  
 

- ภาพที ่2.5 
การปฏบิตัติาม

มาตรการดา้นสระ
ว่ายน้ํา 

4.5 สุนทรยีภาพ และทศันียภาพ     
1. ทศันียภาพ  
 

1. จัดให้มีพื้นที่สเีขยีวรวม 1,131.58 ตร.ม. หรือคดิ
เป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 1.02 
ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยนืต้น 503.95 ตร.ม. 
สามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการไดห้มด  

 โครงการมีพื้นที่สีเขียวรวม 1,131.37 ตร.ม. หรือคิดเป็น
อตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั 1.27 ตร.ม./คน โดยเป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 502.89 ตร.ม. สามารถดูดซับก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ีเ่กดิจากโครงการไดห้มด  

อตัราสว่นพืน้ทีส่ ี
เขยีวต่อผูพ้กั
อาศยั เพิม่ขึน้ 

ภาพที ่2.13  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้นพืน้ทีส่ ี
เขยีว 

2. ดูแลสภาพพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการใหส้วยงาม และ
มคีวามสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  

 โครงการมแีม่บ้านคอยดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้
สวยงามและมคีวามสมบูรณ์ 

-  

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยั 
มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็  

 โครงการมี รปภ. คอยตรวจตราและควบคุมดูแลการใช้
ประโยชน์อาคาร ไม่ใหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็  

-  

2. การบดบงั
แสงแดด  
 

กําหนดใหม้มีาตรการการการแก้ไขผลกระทบดา้นการ
บดบงัแสงแดดต่อผูพ้กัอาศยัที่อยู่ขา้งเคยีงที่อาจไดร้บั
ผลกระทบโดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชย
ความเสยีหายอนัเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกดิจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะ
ทําหนังสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัทีอ่าคาร/บ้านพกัอาศยั มเีงา 

 โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบผลกระทบที่เกิดขึน้จากการบดบัง
แสงแดดต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีอ่ยู่ขา้งเคยีง  ซึง่โครงการ
จะเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใช้จ่ายในการดําเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โดยความรบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงหลงัจากการจดทะเบยีน
อาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี (เดอืนพฤษภาคม 2569) 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-41 
 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

2. การบดบงั
แสงแดด (ต่อ) 
 

อาคารของโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รบั
ผลกระทบด้านการบดบงัแสงแดดจากอาคารโครงการ 
ณ วนัที่ เริม่ลงมอืก่อสร้าง โดยในหนังสอืดงักล่าวจะ
ระบุชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผูร้บั
เรื่อง ผูท้ี่ได้รบั ผลกระทบสามารถตดิต่อกลบัโครงการ
ได้โดยตรง โดยเงื่ อนไขในการดํา เนินการตาม
มาตรการดงักล่าว บรษิัท ไพร์ม แอเรยี 38 จํากดั ใน
ฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผดิชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดต่อบ้านพกัอาศัยหรอื
อาคารที่อยู่ขา้งเคยีง อย่างไรก็ตามเนื่องจากผูท้ี่ได้รบั
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้ ร ับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่
ไดร้บัแตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการ
ชดเชยค่าเสยีหายหรอืการดําเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้แก่บุคคลที่ได้รบัความเสียหายดังกล่าวกับบรษิัท 
แต่หากทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ จะจัดตัง้
คณะกรรมการร่ วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกนั ซึ่งเงื่อนไขใน
การดําเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลง
หลงัจากการจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

    

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-42 
 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

3. การบดบงั
ทศิทางลม  
 

กําหนดให้มมีาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการปิดบงั
ลมต่อผู้พกัอาศยัที่อยู่ขา้งเคยีงที่อาจได้รบัผลกระทบ 
โดย โครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสยีหาย 
อนัเนื่องจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะทําหนังสอืแจ้งผู้
พ ักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย ที่อาจเป็นผู้ได้ร ับ
ผลกระทบด้านการ บดบงัลมจากอาคารโครงการ ณ 
วนัที่เริม่ลงมอืก่อสร้าง โดยในหนังสอืดงักล่าวจะระบุ
ชื่อและหมายเลขโทรศพัท ์ของบุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรื่อง
ผู้ที่ได้ร ับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการ ดําเนินการตามมาตรการ 
ดังกล่าว บริษัท ไพร์ม แอเรีย 38 จํากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้ร ับผิดชอบ ผลกระทบที่
เกดิขึน้จากการบดบงัลมต่อบ้านพกัอาศยัหรอือาคารที่
อยู่ ข้าง เคียง อย่ างไรก็ตาม เนื่ องจากผู้ที่ ได้ร ับ 
ผลกระทบจากการบดบงัลมอาจจะได้รบัผลกระทบไม่
เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบทีไ่ด้รบัแตกต่างกนั 
ดงันัน้ หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสยีหาย 
หรอืการดําเนินการแกไ้ขผลกระทบใหแ้ก่บุคคลที่ได้รบั
ความเสยีหายดงักล่าวกบับรษิทั แต่หากทัง้ 2 ฝ่ายไม่
สามารถตกลงกนัได ้จะจดัตัง้คณะกรรมการรวมแกไ้ข 

 โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการบดบงั
ทศิทางลมต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีอ่ยู่ขา้งเคยีง ซึง่
โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการดําเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงหลงัจากการจด
ทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี (เดอืนพฤษภาคม 2569)  
 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-43 
 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 ปัญหาจากการพฒันาโครงการเพื่อเจรจาหาขอ้ตกลง
ร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงหลงัจากการจดทะเบยีนอาคาร
ชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

    

4. การบดบงั
คลื่นวทิยุโทรทศัน์  
 

กําหนดให้มมีาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบงั
คลื่นวทิยุ โทรทศัน์ ต่อผูพ้กัอาศยัที่อยู่ขา้งเคยีงที่อาจ
ได้รบั ผลกระทบ โดยโครงการจะกําหนดมาตรการ
ชดเชยความเสยีหายอนัเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจ
เกิดจากอาคาร โครงการในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่ง
โครงการจะทําหนังสอืแจ้งผูพ้กัอาศยัทีอ่าคาร/บ้านพกั
อาศัย ที่อาจเป็นผู้ได้ร ับ ผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นวทิยุ โทรทศัน์ จากอาคารโครงการ ณ วนัทีเ่ริม่ลง
มือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่ าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้ร ับเรื่องผู้ที่
ได้ร ับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท ไพร์ม แอเรีย 38 จํากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้ร ับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้นจากการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ต่อบ้านพกั
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ ข้าง เคียง อย่ างไรก็ตาม 
เนื่องจากผูท้ีไ่ดร้บั 

 โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบผลกระทบที่เกิดขึน้จากการบดบัง
คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง ซึ่งโครงการจะเป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการ
ดําเนินการตามมาตรการต่างๆ โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลง
หลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี (เดือน
พฤษภาคม 2569) 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 2-44 
 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) (ตอ่) 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม และ

คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
 = ปฏบิตั ิx = ไม่ปฏบิตั ิO = ปฏบิตัไิม่ได ้

@ = ปฏบิตัใิดแต่ยงัไม่มปีระสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหาอุปสรรค/
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งองิ 

 ผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์อาจจะ
ได้รบัผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบ
ที่ได้รบั แตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขใน
การชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้แก่บุคคลที่ได้รบัความเสยีหายดังกล่าว
กบับรษิทั แต่หากทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกนัได ้จะ
จดัตัง้คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกนั ซึ่งเงื่อนไขใน
การดําเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลง 
หลงัจากการจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี  

    

5. ความเป็น
ส่วนตวั  

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้าง
ทศันียภาพที่ดขีองโครงการ ป้องกนัและลดผลกระทบ
ด้านความ เป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณ
โดยรอบโครงการ  

 โครงการมพีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ เพื่อสรา้งทศันียภาพที่ดี
ของโครงการ ป้องกนัและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวั
ระหว่างโครงการกบับรเิวณโดยรอบโครงการ  

- ภาพที ่2.13  
การปฏบิตัติาม
มาตรการดา้นพืน้ทีส่ ี
เขยีว 

2. กําหนดใหม้รีะเบยีบควบคุมการอยู่อาศยัและการใช้
ประโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน เพื่อลด
ผล กระทบต่อความเป็นส่วนตัวซึ่งกันและกัน เช่น 
ห้ามกระทําการใดที่ก่อให้เกิดเสียงอีกทึกครึกโครม 
เสยีงดงัอนัเป็นการรบกวนหอ้งขา้งเคยีง เป็นตน้ 

 ได้กําหนดกฎระเบยีบควบคุมการอยู่อาศยัและการใช้ประโยชน์
อาคารของลูกบา้นและพนักงาน  

- ภาคผนวก ซ  

 


